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Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece (UKWH)

(tekst jedn. Dz.U. 2001 Nr 124, poz. 1361 ze zm.)

Ustawa z dnia 26 czerwca 2009 r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i
hipotece oraz niektérych innych ustaw (ostatnia nowelizacja UKWH)

(Dz.U. Nr 131, poz. 107)
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Rada Programowa Fundacji

Data wydania Rekomendacji
WdrozZeniowej Fundacji

06/10/2011

Pytania

1. Czy zadanie we wniosku o wpis w ksiedze wieczystej hipoteki ,w kwocie”
badz ,do kwoty” ma wptyw ma rozpoznanie wniosku przez sad (czy jest to
podstawg do oddalenia wniosku)?

2. W jakiej formie nalezy zawiera¢é umowe powotujgcg administratora
hipoteki?

3. Czy umowa powotujgca administratora jest podstawg wpisu hipoteki do
ksiegi wieczystej?

4. Jaki dokument jest podstawag wpisu do ksiegi wieczystej roszczenia o
przeniesienie hipoteki na oprdznione miejsce hipoteczne: dokument z
podpisem notarialnie poswiadczonym czy dokument wydany na podstawie
art. 95 Prawa bankowego?
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Realizujgc cel statutowy Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego, tj. wspottworzenie i
monitorowanie prawnej infrastruktury dla kredytu hipotecznego w Polsce, w ramach
zapoczatkowanego na 69. posiedzeniu Rady Programowej Fundacji projektu , Modelowe
rozwigzania procedur wypetniajagcych obowigzki bankéw, wynikajgce z przepisow
nadzorczych i ustawowych”, niniejszym udostepnia sie wskazowki praktyczne, przesadzajace
zgtoszone przez banki watpliwosci interpretacyjne. Niniejsza Rekomendacja Wdrozeniowa
zwigzana jest z koniecznoscig implementacji znowelizowanej Ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece.

Rekomendacje wdrozeniowe Fundacji majg charakter ekspercki, opierajg sie na wnioskach
analiz biura Fundacji (analizy prawne i prawnoporéwnawcze oraz funkcjonalne) oraz na
uzgodnieniach bankowo-resortowych grup roboczych dziatajagcych przy Fundacji, jak rowniez
wymianie opinii z odpowiednimi organami administracji i wnioskach z Ogdlnopolskich
Konferencji Wieczystoksiegowych.

Celem szerszego udostepnienia Rekomendacji Wdrozeniowych Fundacji jest:

® minimalizacja ryzyka bankowego, odpowiedzialnosci wtadz banku i ograniczenie
kosztéw powstajgcych w zwigzku z potencjalnie nieprawidtowym wdrozeniem
nowych przepisow;

e ujednolicenie poziomu wdrozen regulacji (wyposrodkowanie zbyt daleko idacych i
kosztownych procedur i sprostanie prawnym wymogom)

e w braku jasnosci interpretacyjnej organu Zrdodta prawa — wypracowanie
najrozsadniejszej w danych warunkach praktyki wdrozeniowej — dla ktérej obrong
bedzie powszechnos¢ danego standardu.
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W dniu 20 lutego 2011 r. weszta w Zzycie nowelizacja Ustawy o ksiegach wieczystych i
hipotece, ktéra w znaczacy sposob zmienita konstrukcje hipoteki. Do polskiego prawa
wprowadzono nowe instytucje; licznych kwestii szczegdétowych nie przesgdzono,
pozostawiajgc je praktyce i nauce prawa.

Fundacja zajmuje sie nowym prawem hipotecznym jeszcze od czaséw, gdy byto ono
projektem legislacyjnym. Liczne problemy praktyki sg rozstrzygane na posiedzeniach
dziatajgcej przy Fundacji grupy roboczej ,,Ramy Prawne Kredytu Hipotecznego”, a takze na
organizowanych przez Fundacje konferencjach. Ostatnim wydarzeniem, na ktérym — w
srodowisku sedziéw, notariuszy oraz praktykéw bankowych i ubezpieczeniowych — ustalane
byto prawidtowe rozumienie budzacych watpliwosci przepisow, byto Seminarium
Uzgodnieniowe ,Najlepsze praktyki wdrazania nowych wymogow regulacyjnych w zakresie
ochrony konsumenta i prawa hipotecznego”, 13-14 kwietnia 2011 r. Kolejng okazja do
dyskusji w jeszcze szerszym gronie bedzie X Konferencja Wieczystoksiegowa, 20-
21 pazdziernika 2011 r.

Rekomendacje majg na celu wyjasnienie watpliwosci praktyki i przyczynienie sie do jej
ujednolicenia nie tylko w praktyce bankowej, ale takze na linii wierzyciel hipoteczny-
notariusz-sad.

Niniejsze opracowanie stanowi cze$¢1l. rekomendacji dotyczacych postepowania w
watpliwych kwestiach zwigzanych z hipoteka. Opracowane zostato na bazie dyskus;ji
prowadzonych na posiedzeniach prawnej grupy roboczej Fundacji oraz wnioskéw z
Seminarium Uzgodnieniowego.

|
1

0)- LEGIE/FUNDAGIINARZE CZKRE DYV HIPOTECZNEGO

Hotel Courtyard By Marriott Warsaw Airport

X Konferencja Wieczystoksiegowa juz 20-21 pazdziernika 2011 r.!
www.ehipoteka.pl
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1. REKOMENDACIJE WDROZENIOWE FUNDACII

SKUTECZNE USTANOWIENIE HIPOTEKI

1) Czy zgdanie we wniosku o wpis w ksiedze wieczystej hipoteki ,,w kwocie” badz ,do
kwoty” ma wptyw ma rozpoznanie wniosku przez sad (czy jest to podstawg do oddalenia

whiosku)?
- por. art. 68 ust. 2 zd. 2, brzmienie art. 68 UKWH przed nowelizacjg oraz uchylony

WYKAZ PRZEPISOW:

W mysl art. 68 UKWH:

Art. 68. 1. Hipoteka zabezpiecza wierzytelnosc pieniezng, w tym rowniez wierzytelnosc¢ przysztq.

2. Hipoteka zabezpiecza wierzytelnos¢ do oznaczonej sumy pienieznej. Jezeli zabezpieczenie hipoteczne jest
nadmierne, wtasciciel obcigzonej nieruchomosci moze zqdac zmniejszenia sumy hipoteki.

3. Sume hipoteki wyraza sie w tej samej walucie co zabezpieczona wierzytelnos¢, jezeli strony w umowie
ustanawiajqcej hipoteke nie postanowity inaczej

W mysl brzmienia art. 68 UKWH przed nowelizacjg:

Hipoteka zabezpiecza jedynie wierzytelnosci pienieine i moze by¢ wyrazona tylko w_oznaczonej sumie
pienieznej. Jezeli wierzytelnos¢ zgodnie z prawem zostata wyrazona w innym pieniqdzu niz pieniqdz polski,
hipoteke wyraza sie w tym innym pieniqgdzu.

W mysl uchylonego art. 102 UKWH:

Art. 102. 1. Wierzytelnosci o wysokosci nieustalonej mogq byc¢ zabezpieczone hipotekq do_oznaczonej sumy
najwyiszej (hipoteka kaucyjna).

2. Hipoteka kaucyjna moze w szczegdlnosci zabezpieczac istniejgce lub mogqce powstac wierzytelnosci z
okreslonego stosunku prawnego albo roszczenia zwigzane z wierzytelnosciq hipoteczng, lecz nieobjete z mocy
ustawy hipotekq zwyktq.

W mysl art. 65 Kodeksu cywilnego:

Art. 65. § 1. Oswiadczenie woli nalezy tak ttumaczyc, jak tego wymagajq ze wzgledu na okolicznosci, w ktérych
ztozone zostato, zasady wspotzycia spotecznego oraz ustalone zwyczaje.

§ 2. W umowach nalezy raczej badaé, jaki byt zgodny zamiar stron i cel umowy, anizeli opierac sie na jej
dostownym brzmieniu.

Przedmiot Rekomendacji Wdrozeniowej Fundacji

W praktyce obrotu powstata watpliwos¢, czy uzycie we wniosku o wpis hipoteki (zaréwno w
formie aktu notarialnego, jak i w dokumencie wystawionym na podstawie art. 95 Prawa
bankowego) sformutowan, ze wiasciciel ustanawia hipoteke ,,w kwocie” badz ,do kwoty”
rodzi dla banku ryzyko z punktu widzenia skutecznosci ustanowienia hipoteki. To
teoretyczne pytanie sprowadza sie do praktycznego problemu, czy sgd moze odmodwié
wpisu hipoteki (oddali¢ wniosek) tylko na tej podstawie, ze uzyto niewtasciwego okreslenia.
Jako niewtasciwe, wskazuje sie zazwyczaj okreslenie ,w kwocie”.

Nowa hipoteka, ktérag mozna ustanawia¢ od 20 lutego 2011 r., jest oparta na konstrukcji
hipoteki kaucyjnej, wtasciwsze jest wiec uzywanie w odniesieniu do niej okreslenia o
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ustanowieniu hipoteki ,,do kwoty” (por. znowelizowany art. 68 ust. 2 zd. 1 UKWH, uchylony
przepis art. 102 ust. 1 UKWH i dawne brzmienie art. 68 zd. 1 UKWH) niz o ustanowieniu
hipoteki ,w kwocie”.

Po 20 lutego 2011r. uzyte okreslenie nie ma jednak znaczenia dla skutecznego
ustanowienia hipoteki. Przed nowelizacjg uzyte okreslenie definiowato rodzaj hipoteki
(zwykta-kaucyjna), natomiast po noweli mozliwe jest ustanowienie tylko jednego jej rodzaju.

Zgodnie z przepisem art. 65 ust. 2 Kodeksu cywilnego, w umowie (a ustanowienie hipoteki
jest umowa) nalezy dac pierwszenstwo zgodnemu zamiarowi stron i celowi umowy niz
opierac sie na jej dostownym brzmieniu.

Cel umowy ustanawiajacej hipoteke nie pozostawia watpliwosci — na nieruchomosci ma
powstaC zabezpieczenie rzeczowe, dajace wierzycielowi prawo zaspokojenia sie z
nieruchomosci, bez wzgledu na to, czyjg stanie sie ona wtasnoscia i z pierwszenstwem przed
wierzycielami osobistymi. Jako ze obecnie w polskim prawie istnieje jeden tego typu rodzaj
zabezpieczenia (bez podziatu: zabezpieczenie zwykte-kaucyjne), uzycie okreslenia ,do
kwoty” czy ,w kwocie” nie pozostawia watpliwosci, ze chodzi o ustanowienie hipoteki ,po
prostu”.

Z powyzszego wynika, ze sad nie ma podstaw do oddalenia wniosku o wpis hipoteki tylko
na podstawie uzycia w nim sformutowania, ze hipoteka zostata ustanowiona ,,w kwocie”.
W razie oddalenia wniosku tylko z tej przyczyny, nalezy ztozy¢ apelacje badz skarge na
orzeczenie referendarza sgdowego, w celu doprowadzenia do wpisania hipoteki do ksiegi
wieczystej. Uwzglednienie apelacji/ skargi pozwala zachowaé dla wpisanej ostatecznie
hipoteki pierwszenstwo, okreslone chwila ztozenia do sgdu wniosku o jej wpis.

Nalezy takze zwrdci¢ uwage, ze uzyte sformutowanie nie ma wptywu na wysokos¢ podatku
od czynnosci cywilnoprawnych, jaki nalezy zaptfaci¢ od ustanowienia hipoteki. Wysokos¢ PCC
zalezy bowiem od charakteru wierzytelnosci hipotecznej (istniejgca badz o wysokosci
nieustalonej). W przypadku nowej hipoteki podatek w zasadzie zawsze bedzie wynosit 19 zi.

Rekomendacja Wdrozeniowa Fundacji:

1.W akcie notarialnym ustanawiajagcym hipoteke badz w dokumencie bankowym
stanowigcym podstawe wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej rekomenduje sie uzywanie
sformutowania, ze hipoteke ustanawia sie ,,do kwoty”.

2. Uzycie w powyzszych dokumentach sformutowania o ustanowieniu hipoteki ,w kwocie”
nie ma wptywu na skutecznos¢ ustanowienia i powstania zabezpieczenia hipotecznego.

3. Jesli sad oddali wpis hipoteki na postawie uzycia sformutowania, ze hipoteka zostata
ustanowiona ,w kwocie”, nalezy takie oddalenie wniosku zaskarzy¢. To samo nalezy uczynic,
jesli sad bedzie stat na stanowisku, ze uzycie okreslenia ,,do kwoty” jest podstawg oddalenia
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whniosku. Zaskarzenie jest wazne dla utrzymania chwili ztozenia wniosku o wpis, a wiec dla
zachowania przez hipoteke odpowiedniego pierwszenstwa.

4. Przyktadowa tres¢ zadania dla ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie jednej
wierzytelnosci, ktorg nalezy wypetni¢ w formularzu KW-WPIS w polu numer 8:

Tresc zqdania:
Whpis hipoteki umownej do kwoty......... (1), na rzecz........ (2), na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcej/
wynikajgcych(3) z Umowy......... (4)nr......... (5) z dnia......... (6).

(1) Podac kwote hipoteki.

(2) Podac¢ nazwe wierzyciela.

(3) Wpisa¢ odpowiednig wersje w zaleznosci od tego, czy hipoteka ma zabezpiecza¢ jedng, czy kilka wierzytelnosci. Wskazywanie w tym
miejscu, ze chodzi o zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot kapitatu, odsetek i innych roszczern o $wiadczenia uboczne nie jest
wymagane. Hipoteka zabezpiecza z mocy ustawy roszczenia o zwrot kapitatu, odsetek i kosztow postepowania. W celu zabezpieczenia
przez nig innych roszczen ubocznych, konieczne jest wymienienie ich w podstawie wpisu. Podstawa wpisu nie jest jednak formularz KW-
WPIS a dokument bankowy (tudziez akt notarialny).

(4) Podac rodzajowa nazwe umowy: umowa o kredyt, umowa gwarangji itp.

(5) Poda¢ numer umowy.

(6) Podac date zawarcia umowy.

5. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w dziale IV ksiegi wieczystej, w polu 4.4.1.2. (suma) i 4.4.1.3.
(suma stownie) zostanie wpisania kwota hipoteki. W polu ,,suma” zostanie ona wyrazona
liczbowo, natomiast w polu ,suma stownie” zostanie ona wyrazona w mianowniku. W
ksiedze wieczystej nie znajdzie sie wiec ani okreslenie, ze hipoteka powstata na
nieruchomosci ,,w kwocie”, ani ze powstata ona ,,do kwoty”.
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ADMINISTRATOR HIPOTEKI

WYKAZ PRZEPISOW:
W mysl| art. 68° UKWH:

Art. 68°. 1. W celu zabezpieczenia hipotekq kilku wierzytelnosci przystugujgcych réznym podmiotom, a
stuzqcym sfinansowaniu tego samego przedsiewziecia, wierzyciele powotujq administratora hipoteki.
Administratorem moze by¢ jeden z wierzycieli albo osoba trzecia.

2. Umowa powotujgca administratora hipoteki powinna zosta¢ zawarta na pismie pod rygorem
niewaznosci.

3. Administrator hipoteki zawiera umowe o ustanowienie hipoteki oraz wykonuje prawa i obowiqzki
wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rachunek wierzycieli, ktérych wierzytelnosci sq objete
zabezpieczeniem. W umowie ustanawiajgcej hipoteke nalezy okreslic zakres zabezpieczenia poszczegdlnych
wierzytelnosci oraz przedsiewziecie, ktérego sfinansowaniu stuzq.

4. Do ustanowienia hipoteki na rzecz administratora hipoteki nie stosuje sie art. 95 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z p6zn. zm.).

5. W ksiedze wieczystej jako wierzyciela hipotecznego wpisuje sie administratora hipoteki. Na wniosek
wierzycieli, ktdrych wierzytelnosci sq objete zabezpieczeniem, sqd dokonuje zmiany wpisu administratora
hipoteki. {...)

W mysl art. 31 i 32 UKWH:
Art. 31. 1. Wpis moze by¢ dokonany na podstawie dokumentu z podpisem notarialnie
poswiadczonym, jezeli przepisy szczegdlne nie przewidujq innej formy dokumentu.
2. Wpis potrzebny do usuniecia niezgodnosci miedzy tresciq ksiegi wieczystej a rzeczywistym stanem
prawnym moze nastgpic, gdy niezgodnos¢ bedzie wykazana orzeczeniem sqdu lub innymi odpowiednimi
dokumentami.

Art. 32. 1. Do wpisu ograniczonego prawa rzeczowego na hieruchomosci wystarcza dokument
obejmujqcy oswiadczenie wiasciciela o ustanowieniu tego prawa.

2. Do wpisu prawa osobistego lub roszczenia wystarcza dokument obejmujgcy oswiadczenie woli
witasciciela o ustanowieniu tego prawa albo obejmujgcy zgode na wpis roszczenia. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do wpisu przeniesienia hipoteki i ustepstwa pierwszenstwa,; jednakze gdy ustepstwem
pierwszernistwa majqg byc¢ dotkniete prawa innej jeszcze osoby, potrzebny jest takze dokument obejmujgcy zgode
tej osoby.

3. Zgoda na dokonanie wpisu nie moze byc uzalezniona od warunku lub terminu.

2) W jakiej formie nalezy zawiera¢ umowe powotujacg administratora hipoteki?
- por. art. 68> ust. 2 UKWH

Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece stanowi wprost, ze umowa powotujaca
administratora hipoteki powinna zosta¢ zawarta na pi$mie pod rygorem niewaznosci.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w przypadku korzystania konstrukcji administratora pojawiajg sie
dwie umowy: umowa powotujaca administratora oraz umowa ustanawiajaca hipoteke. Ta
pierwsza musi zostac¢ zawarta, jak juz wspomniano, w formie pisemnej, natomiast druga —w
formie aktu notarialnego (przepisy UKWH wytgczajg mozliwo$é zastosowania przepisu
art. 95 Prawa bankowego przy ustanawianiu hipoteki na rzecz administratora).
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3) Czy umowa powotujagca administratora jest podstawg wpisu hipoteki do ksiegi
wieczystej?
- por.art. 31i 32 UKWH

Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece stanowi, ze podstawg wpisu ograniczonego prawa
rzeczowego na nieruchomosci (a wiec hipoteki) do ksiegi wieczystej jest dokument, ktéry
obejmuje oswiadczenie wtasciciela o ustanowieniu tego prawa — art. 32 UKWH. Podstawa
wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej jest wiec akt notarialny, w ktérym ustanowiono hipoteke
(w przypadku administratora hipoteki wytgczona zostata mozliwos¢ skorzystania z hipoteki
bankowej —art. 95 Prawa bankowego).

Podstawg wpisu do ksiegi wieczystej hipoteki na rzecz administratora nie jest umowa
powotujaca administratora, gdyz nie zawiera ona oSwiadczenia wtasciciela nieruchomosci o
ustanowieniu hipoteki. Umowa ta zawiera oswiadczenia wierzycieli hipotecznych co do
powotania osoby majgcej petni¢ funkcje administratora.

W zwigzku z powyzszym nie jest uzasadnione zgdanie przez sady dotgczenia do aktu
notarialnego ustanawiajacego hipoteke, umowy powotujgcej administratora, w Zzadnej
formie — ani w zwyktej formie pisemnej, ani w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi (taka forma bytaby wtasciwa, gdyby umowa powotujgca byta podstawg
wpisu do ksiegi wieczystej — art. 31 UKWH).

Rekomendacja Wdrozeniowa Fundacji:

1. Dla skutecznego mianowania administratora hipoteki wystarczajgce jest zawarcie umowy
powotujgcej administratora w zwyktej forma pisemne;.

2. Nie jest konieczne zawieranie umowy powofujacej administratora w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi w celu uzyskania wpisu hipoteki do ksiegi wieczyste;.

3. W razie oddalenia przez sad wniosku o wpis hipoteki administratora do ksiegi wieczystej, z
powodu niezataczenia do aktu notarialnego umowy powotujacej administratora, nalezy takie
oddalenie zaskarzy¢, wskazujac, ze umowa powotujgca administratora nie jest podstawa
wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej. Wystarczajgcg podstawag jest akt notarialny. Zaskarzenie
jest wazne dla utrzymania chwili ztozenia wniosku o wpis, a wiec dla zachowania przez
hipoteke odpowiedniego pierwszenstwa.
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OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE

4) Jaki dokument jest podstawg wpisu do ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie
hipoteki na opréinione miejsce hipoteczne: dokument 2z podpisem notarialnie

poswiadczonym czy dokument wydany na podstawie art. 95 Prawa bankowego?
- por. art. 101° UKWH i art. 95 Prawa bankowego

WYKAZ PRZEPISOW:

W mysl art. 101° UKWH:

Art. 101°. Roszczenie wierzyciela hipotecznego o przeniesienie jego hipoteki na miejsce oprdznione
przez inng hipoteke moze byc¢ ujawnione w ksiedze wieczystej. W takim przypadku hipoteka uzyskuje
przyrzeczone miejsce, z chwilg gdy stato sie wolne.

W mysl art. 95 Prawa bankowego:

Art. 95. 1. Ksiegi rachunkowe bankdéw i sporzqdzone na ich podstawie wyciggi oraz inne oswiadczenia
podpisane przez osoby upowaznione do sktadania oswiadczen w zakresie praw i obowigzkéw majgtkowych
bankdw i opatrzone pieczecig banku, jak rdwniez sporzqdzone w ten sposdb pokwitowania odbioru naleznosci
majqg moc prawnqg dokumentow urzedowych w odniesieniu do praw i obowigzkow wynikajgcych z czynnosci
bankowych oraz ustanowionych na rzecz banku zabezpieczen i mogq stanowic podstawe do dokonania wpisow
w ksiegach wieczystych.

(...)

3. Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 1, sq podstawqg wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej nieruchomosci
stanowigcej wtasnos¢ dtuznika banku lub innej osoby ustanawiajgcej hipoteke na rzecz banku w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci dtuznika banku. JeZzeli nieruchomos¢ nie posiada ksiegi wieczystej, zabezpieczenie
moze by¢ dokonane przez ztozenie tych dokumentéw do zbioru dokumentow.

4. Do ustanowienia hipoteki, o ktérej mowa w ust. 3, jest wymagane ztoZenie przez wtasciciela
nieruchomosci oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki na rzecz banku z zachowaniem formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

5. Przepisy ust. 1-4 stosuje sie odpowiednio do ujawnienia w ksiedze wieczystej zmiany tresci hipoteki i
przeniesienia hipoteki w zwiqgzku ze zbyciem wierzytelnosci bankowej oraz do dokonania wpisu hipoteki
obciqgzajgcej uzytkowanie wieczyste, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz wierzytelnosc hipoteczng.

Przedmiot Rekomendacji Wdrozeniowej Fundacji

Watpliwosci praktycznych nie budzi kwestia, ze wpis do ksiegi wieczystej roszczenia o
przeniesienie lub ustanowienie hipoteki na opréznionym miejscu hipotecznym moze zostac
dokonany na podstawie dokumentu z podpisem notarialnie poswiadczonym (Ustawa o
ksiegach wieczystych i hipotece nie przewiduje tu formy szczegdlnej, stad zastosowanie
znajduje przepis art.31 ust. 1w zw. zart. 32 ust. 2UKWH). W praktyce pojawita sie
natomiast watpliwosé, czy dokonanie takiego wpisu jest mozliwe na podstawie dokumentu
wydanego na podstawie art. 95 Prawa bankowego.

Z nowego brzmienia przepisu art. 95 ust. 1 PrBank wynika, ze pisemne o$wiadczenie banku
wydane w trybie tego przepisu moze stanowi¢ podstawe wpisu do ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie/ ustanowienie hipoteki na oprdznionym miejscu hipotecznym,
gdyz roszczenie to zawsze dotyczy ustanowionych na rzecz banku zabezpieczen. Nalezy
przy tym mieé¢ na uwadze, ze nowelizacja UKWH zmienifa tres¢ przepisu art. 95 Prawa
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bankowego wtasnie w celu umozliwienia stosowania go w wiekszej liczbie przypadkéw niz
dotychczas. Wykfadnia taka jest tez zgodna z dyrektywa interpretacyjng zmierzajgcg do
zmniejszania kosztéw transakcyjnych — forma dokumentu bankowego jest dla klienta tansza
niz forma pisemna poswiadczona przez notariusza.

1991 - 2011

Rekomendacja wdrozeniowa Fundacji:

1. Fundacja rekomenduje stosowanie formy z art. 95 Prawa bankowego do wpisywania do
ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie hipoteki na oprdéznione miejsce hipoteczne.

2. Przyktadowa tres$¢ zgdania dla wpisania do ksiegi wieczystej roszczenia o ustanowienie/
przeniesienie hipoteki na opréznione miejsce, ktorg nalezy wypetni¢ w formularzu KW-WPIS
w polu numer 8:

Tres¢ Zzgdania:
Wopis roszczenia o przeniesienie hipoteki o numerze wpisu......(1), na czesciowo lub catkowicie opréznione
miejsce hipoteczne, ktore powstanie wskutek wygasniecia innej hipoteki o wyzszym/ nizszym(2) pierwszeristwie.

(1) Numer hipoteki z tresci pola 4.2.1. Ksiegi wieczystej; dotyczy hipoteki, ktéora ma przenies¢ sie na innej miejsce wskutek wpisania
roszczenia.

(2) Wpisa¢ w zaleznosci od tego, czy chcemy, by hipoteka przeniosta sie na wyisze, czy na nizsze miejsce, ktdre w przysztosci oprézni
inna hipoteka.

Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego bedzie kontynuowata prace majgce na celu wypracowanie modelowych
procedur spetniajgcych obowiqzki bankdéw, wynikajgcych z przepisdw nadzorczych i ustawowych. Jestesmy otwarci
na dalszg wymiane poglgdow z przedstawicielami sektora bankowego w celu identyfikacji kwestii
problematycznych z punktu widzenia Banku.

Fundacja wydata Rekomendacje Wdrozeniowe odnosnie do:
e  Zapewnienia spojnosci znowelizowanej Rekomendacji S Komisji Nadzoru Finansowego z innymi
regulacjami

W najblizszym czasie Fundacja wyda Rekomendacje Wdrozeniowe odnosnie do:
e  Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece — czes¢ 2.
e  Wdrozenia nowej Ustawy o kredycie konsumenckim w zakresie przewidzianym dla kredytow
zabezpieczonych hipotekq

Kontakt:

Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego
ul. Nobla 29b, 03-930 Warszawa
fundacja@ehipoteka.pl

tel. 022 870 83 60

- 7/ ; - N, e Hotel Courtyard|By Marriott Warsaw Airport

X Konferencja Wieczystoksiegowa juz 20-21 pazdziernika 2011 r.!
www.ehipoteka.pl
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