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SEIM

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
IV kadencja
Prezes Rady Ministréw
RM 10-186-04
Pan
Jozef Oleksy

Marszatek Sejmu

Rzeczypospolitej Polskiej

Szanowny Panie Marszatku,

Na podstawie art. 118 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
2 kwietnia 1997 r. przedstawiam Sejmowi Rzeczypospolitej Polskiej projekt
ustawy

- 0 zmianie ustawy - Kodeks cywilny
iustawy o  ksiggach  wieczystych
i hipotece oraz o zmianie niektorych

innych ustaw wraz z projektem aktu
wykonawczego.

W  zalaczeniu przedstawiam takze opini¢ dotyczaca zgodnosci
proponowanych regulacji z prawem Unii Europejskie;.

Ponadto uprzejmie informujg, ze do prezentowania stanowiska Rzadu
wtej sprawie w toku prac parlamentarnych zostal upowazniony Minister
Sprawiedliwosci.

Z szacunkiem

(-) Marek Belka



Projekt

USTAWA

z dnia

o zmianie ustawy — Kodeks cywilny 1 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece oraz

o@mianie niektorych innych ustaw"

Art. 1. W ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr6,

poz. 93, z pdzn. zm.”) wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:
1) art. 244 otrzymuje brzmienie:

»Art.  244.0Ogfanickonymi prawami rzeczowymi s3:
uzytkowanie, stuzebnos¢, zastaw, spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, hipoteka i dtug

gruntowy.

§ Shotdzielcze wtasnoSciowe prawo do lokalu,

hipoteke oraz dlug gruntowy reguluja odrebne
przepisy.”;
2) art. 247 otrzymuje brzmienie:

»Art. 247. Ograniczone prawo rzeczowe wygasa, jezeli przejdzie na
wlasciciela rzeczy obcigzonej albo jezeli ten, komu prawo
takie przystuguje, nabedzie wtasnosé rzeczy obcigzonej,

chyba ze przepis szczegOlny stanowi inaczej.”.

Art. 2. W ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece
(Dz. U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361, z p6Zn. zm.”) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) tytul ustawy otrzymuje brzmienie:

»Ustawa o ksiggach wieczystych, hipotece i dlugu gruntowym”;



2) w art. 1 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Ksiegi wieczyste moga by¢ prowadzone takze w celu ustalenia
stanu prawnego spoidzielczego wtasnoSciowego prawa do

lokalu.”;
3) w art. 16 w ust. 2 po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2' w brzmieniu:

,2") umowne prawo wykupu dtugu gruntowego przez wilasciciela
nieruchomos$ci obcigzonej; dotyczy to takze prawa przysztego i

warunkowego,";

4) w art. 24" ust. 112 otrzymujg brzmienie:

»1. Do ksigg wieczystych prowadzonych dla spo6tdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu, stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o ksiegach wieczystych dla nieruchomosci.

2. W razie przeksztatcenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu w prawo odrgbnej witasnosci lokalu albo whrawo
wiasnosci domu jednorodzinnego, ksigga wieczysta prowadzona
dla spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sig
ksigga wieczystg dla nieruchomosci, allpisana w tej ksiedze
hipoteka na spotdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu staje

si¢ hipotekg na nieruchomosci.”;
5) w art. 25:
a) w ust. 1 pkt 3 14 otrzymuja brzmienie:

,»3) trzeci jest przeznaczony na wpisy dotyczace ograniczonych
praw rzeczowych, z wyjatkiem hipotek 1 dlugdw gruntowych,
na wpisy ograniczen w rozporzadzaniu nieruchomoscig lub
uzytkowaniem wieczystym oraz na wpisy innych praw i
roszczen, z wyjatkiem roszczen dotyczacych hipotek i dtugdow

gruntowych,

4) czwarty jest przeznaczony na wpisy dotyczace hipotek ildlugow

gruntowych.”,

b) w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:



,»2) drugi obejmuje wpisy dotyczace osoby, ktorej przystuguje

spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,”;
6) uchyla sie art. 33;
7) w art. 36” ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Odpisy dokumentow znajdujacych si¢ w aktach ksiag
wieczystych wydaje sie na zadanie 0sob majacych interes prawny
lub na zadanie sadu, prokuratora, notariusza, organu administracji

rzadowej lub jednostki samorzadu terytorialnego.”;
8) w art. 65 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,»4. Przedmiotem hipoteki moze by¢ takze spotdzielcze wtasnosciowe

prawo do lokalu oraz wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka.”;
9) po art. 101 dodaje si¢ art. 101" w brzmieniu:

LArt. 101", 1. Gdy wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka przejdzie na
wtasciciela nieruchomosci obcigzonej, nie bedacego
dtuznikiem osobistym, wtasciciel nabywa rowniez
hipoteke 1 moze zadaC ujawnienia siebie w ksiedze
wieczystej. Stuza mu wszelkie prawa wierzyciela
hipotecznego, jednak nie moze dochodzi¢ zaspokojenia

z nieruchomosci, dopoki jest jej wlascicielem.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ takze w wypadku, gdy
wiasnos¢ nieruchomosci obcigzonej hipoteka przejdzie

na wierzyciela, a wierzytelnos¢ nie wygasta.”;
10) po dziale Il dodaje si¢ dziat II' w brzmieniu:
,Dziat II"
Dtug gruntowy
Rozdziat 1
Dtug gruntowy w ogo6lnosci

Art. 112. 1. Nieruchomo$¢ mozna obcigzyé na rzecz oznaczonej

osoby (uprawnionego) prawem, na mocy ktorego



Art. 113

uprawniony moze dochodzi¢ zaspokojenia z
nieruchomosci, bez wzgledu na to, czyja stata sig¢
wilasnoScig i z pierwszenstwem przed wierzycielami
osobistymi wtasciciela nieruchomosci (dtug gruntowy).
Dlug gruntowy wyraza si¢ w oznaczonej sumie
pieni¢zne;j.

2. Czg$¢ utamkowa nieruchomosci moze by¢ obcigzona
dfugiem gruntowym, jezeli stanowi udziat

wspotwiasciciela.

3. Przedmiotem diugu gruntowego moze byl takze
uzytkowanie wieczyste. W tym wypadku diug
gruntowy obejmuje takze budynki lub inne urzadzenia
na gruncie, stanowigce wtasnos¢ wieczystego

uzytkownika.

4. Do dtugu gruntowego, o ktorym mowa w ust. 2 1 3,
stosuje sie odpowiednio przepisy o dtugu gruntowym

na nieruchomosci.

Zaspokojenie uprawnionego z nieruchomosci nastepuje
wedtug przepisow o sadowym postepowaniu
egzekucyjnym, chyba ze z nieruchomosci jest prowadzona

egzekucja przez administracyjny organ egzekucyjny.

Art. 112 1.Ustanowienie dlugu gruntowego nastepuje na

Art. 112,

podstawie umowy migdzy wtascicielem nieruchomosci
a uprawnionym, zawarte] w formie aktu

notarialnego.

2. Do powstania dlugu gruntowego jest niezbedny wpis w

ksigdze wieczystej.

Niedopuszczalne jest zastrzezenie, przez ktore wtasciciel
nieruchomosci obcigzonej zobowigzuje si¢, ze nie dokona
zbycia lub obcigzenia nieruchomosci przed wygasnigciem

dtugu gruntowego.



Art. 112°. 1.

Art. 112°. 1.

Art.

112 1.

Nie mozna uzalezniC istnienia albo przeniesienia diugu
gruntowego od innego stosunku prawnego lub od

wierzytelnoSci.

Dtug gruntowy nie moze byC ustanowiony, zmieniony

lub przeniesiony pod warunkiem.

. W umowie mozna zastrzec okreslony termin

wygasnigcia dtugu gruntowego.

Wrtasciciel nieruchomosci obcigzonej moze w odrgbnej
umowie zawartej z uprawnionym okresli¢ cel
ustanowienia lub zakres wykonywania dlugu
gruntowego. Umowa powinna ponadto jednoznacznie
wskazywaé wierzytelno$¢ oraz stosunek prawny, z

ktorego wierzytelno$¢ wynika.

Umowa, o ktorej mowa w ust. 1, wymaga formy

pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

. Umowa, o ktorej mowa w ust. 1, odnosi skutek takze

wzgledem nabywcy dtugu gruntowego.

W razie przeniesienia dtugu gruntowego zbyweca jest
obowigzany powiadomi¢ nabywce o treSci umowy, o
ktorej mowa w ust. 1. W razie niedopetnienia tego
obowigzku, zbywca jest obowigzany do naprawienia

wyniktej stad szkody.

W razie wykonania zobowigzan wynikajacych
z umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wiaSciciel
nieruchomosci obcigzonej moze zadal przeniesienia
dtugu gruntowego na siebie lub wskazang przez niego

osobe trzecig.

Uprawniony moze dochodzi¢ zaspokojenia, jezeli
ztozyt wtascicielowi nieruchomosci obcigzone]
oswiadczenie o zamiarze wystgpienia z wnioskiem o

wszczecie egzekucji, wyznaczajac coO najmniej



dwutygodniowy termin do skorzystania przez
wlasciciela z prawa wykupu dtugu gruntowego, a ten
we wskazanym terminie z przystugujacego mu prawa

nie skorzystat.

2. Wtasciciel nieruchomosci obcigzonej moze wykupié
dtug gruntowy po uptywie trzydziestu lat od dnia
powstania tego prawa, chyba ze co innego wynika z

umowy, o ktorej mowa w art. 112° ust. 1.

3. W razie wykupienia dlugu gruntowego, wtasciciel
moze ztozy¢ wniosek o wykreSlenie dtugu gruntowego
z ksiggi wieczystej albo o ujawnienie siebie w tej

ksigdze wieczystej jako uprawnionego.

Art. 112 Dlug gruntowy nie wygasa wskutek przejScia na
wlasciciela nieruchomosci obcigzonej albo nabycia przez

uprawnionego wilasnosci tej nieruchomosci.

Art. 112. 1. Zrzeczenie si¢ dlugu gruntowego wymaga uprzednie;
zgody wtasciciela nieruchomosci obcigzonej, ktory

moze zadac przeniesienia na niego dtugu gruntowego.

2. Zrzeczenie staje si¢ skuteczne z chwilg wykreSlenia

dlugu gruntowego z ksiegi wieczystej.

Art. 112, WykreSlenie dlugu gruntowego z ksiggi wieczystej

nastepuje na podstawie:

1) pisemnego o§wiadczenia uprawnionego o zrzeczeniu
sie dlugu gruntowego i1 pisemnej zgody na to

wlasciciela nieruchomosci obcigzone;j,

2) pisemnego o$wiadczenia uprawnionego o wykonaniu
zobowigzan wynikajacych z umowy, o ktdrej mowa w
art. 112° ust. 1, i pisemnej zgody wiasciciela

nieruchomosci obcigzonej,

3) prawomocnego wyroku ustalajgcego wygasnigcie

dtugu gruntowego,



4) wniosku wtasciciela nieruchomosci obcigzonej

Art. 119, 1.

whvypadku uptywu terminu, na ktory zostat

ustanowiony ditug gruntowy.

W razie podziatu nieruchomosci dtug gruntowy
obcigzajacy dotychczas nieruchomos¢ obcigza
wszystkie nieruchomosSci utworzone przez podziat

(dtug gruntowy faczny).

. Uprawniony, ktoremu przystuguje dtug gruntowy

taczny, moze wedlug swojego uznania zadac
zaspokojenia w catosci lub w czesci z kazde;j
nieruchomosci z osobna, z niektorych z nich lub ze
wszystkich facznie. Moze rowniez wedlug swojego
uznania dokona¢ jego podzialu pomigdzy

poszczegdlne nieruchomosci.

Art. 1%2 W zakresie obcigzenia nieruchomoS$ci dtugiem

gruntowym 1 ochrony diugu gruntowego stosuje sie

odpowiednio przepisy dotyczace zakresu obcigzenia

nieruchomosci hipotekg i ochrony hipoteki.

Art. 112, 1.

Dtug gruntowy moze by¢ zmieniony na hipoteke.
Przepisy o ustanowieniu hipoteki stosuje si¢

odpowiednio.

. Hipoteka moze by¢ zmieniona na diug gruntowy.

Przepisy o ustanowieniu dtugu gruntowego stosuje si¢

odpowiednio.

Umowa o zmiane¢ dlugu gruntowego na hipoteke albo
hipoteki na diug gruntowy wymaga formy aktu

notarialnego.

Zmiany, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, nie wymagaja
zgody uprawnionych wpisanych do ksiegi wieczystej
w tej samej lub nizszej kolejnosci, chyba ze prawo

powstajace w wyniku zmiany miatoby by¢ wpisane w



Rozdziat 2

szerszym zakresie, niz to wynika z zastrzezenia

pierwszenstwa.

Listowy dtug gruntowy

Art. 112,

Art. 1125, 1.

W umowie ustanowienia diugu gruntowego mozna
zastrzec, ze do powstania tego prawa jest potrzebne
wydanie przez sad rejonowy prowadzacy ksigege
wieczysta dla nieruchomosci listu dlugu gruntowego,
wskazujacego obcigzenie tej nieruchomosci dtugiem

gruntowym (listowy dtug gruntowy).
List dlugu gruntowego zawiera:
1) napis: ,,List dtugu gruntowego”,

2) oznaczenie sadu, ktory wydat list diugu

gruntowego,

3) oznaczenie miejscowoSci oraz wskazanie daty,

godziny i minuty wydania listu dtugu gruntowego,

4) oznaczenie nieruchomosci obcigzonej wedtug

danych z ksiegi wieczystej,

5) oznaczenie sumy pieni¢znej, w ktorej diug

gruntowy zostal wyrazony,
6) oznaczenie uprawnionego,

7) wskazanie terminu wygasnigcia dlugu gruntowego,

jezeli zostal zastrzezony.

2. Oprocz danych, o ktorych mowa w ust. 1, list dlugu

gruntowego zawiera roOwniez inne dane wymagane w
przepisach ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o
notariacie (Dz. U. z 2002 r. Nr@2, poz. 369, z pdzn.

zm."”) przy sporzadzaniu listu dtugu gruntowego.



Art.012', 1.

Art.

Art.

112.

11%.

W razie sporzadzenia listu dtugu gruntowego, we
wpisie do ksiggi wieczystej dlug gruntowy oznacza

si¢ wyrazami: ,,Listowy diug gruntowy”.

2. W razie niezgodnosci migdzy sporzadzonym przez

1.

notariusza listem diugu gruntowego allmowa
ustanowienia listowego dlugu gruntowego, umowa o
zmiane treSci albo zniesienie listowego dtugu
gruntowego, umowa o zmian¢ dtugu gruntowego na
listowy diug gruntowy albo hipoteki na dtug
gruntowy, albo w razie braku listu dtugu gruntowego,
sad rejonowy prowadzacy ksiege wieczysta oddala

wniosek o wpis.

Sad rejonowy prowadzacy ksigge wieczysty, po
uprawomocnieniu si¢ wpisu, wydaje uprawnionemu

list dtugu gruntowego.

2.7 chwila wydania uprawnionemu listu diugu
gruntowego powstaje listowy diug gruntowy.
OQierwszenstwie tego prawa rozstrzyga chwila

zYozenia wniosku o jego wpis.

3Do chwili wydania listu diugu gruntowego

przechowuje si¢ go w aktach ksigegi wieczyste;j.

4. Sad rejonowy z urzedu, na podstawie protokotu

wydania listu dlugu gruntowego, dokonuje adnotacji
w ksiedze wieczystej o dacie, godzinie 1 minucie

wydania uprawnionemu listu dlugu gruntowego.

5. Adnotacja, o ktorej] mowa w ust. 4, nie podlega

1.

zaskarzeniu.

Wydanie listu diugu gruntowego stwierdza si¢
wlprotokole wydania listu dilugu gruntowego,

sporzadzonym przez sad rejonowy. Uprawniony
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potwierdza wydanie listu dtugu gruntowego podpisem

w tym protokole.

2List diugu gruntowego podpisuje sedzia lub
referendarz sagdowy. Na liScie zamieszcza si¢ dane, o
ktorych mowa w art. 112" ust.0l pkt 2 i 3, oraz
odciska si¢ pieczeC urzedowa sadu, ktory wydat list

dtugu gruntowego.

Art[012". 1. Przeniesienie listowego dlugu gruntowego wymaga
oswiadczenia zbywcy o przeniesieniu tego prawa i

wydania listu dtugu gruntowego nabywcy.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, opatrzone
podpisem notarialnie poswiadczonym, zamieszcza si¢

na odwrotnej stronie listu dtugu gruntowego.

Art012%*. Domniemywa si¢, ze uprawnionym z dlugu gruntowego
jest posiadacz listu dtugu gruntowego, ktorego prawo
wynika z nieprzerwanego szeregu oSwiadczen o

przeniesieniu dtugu gruntowego.

Art[D12*'. W razie niezgodno$ci miedzy trescig listu diugu
gruntowego a trescig ksiggi wieczystej co do osoby
uprawnionego, tres¢ listu dtugu gruntowego rozstrzyga
na korzys¢ tego, kto nabyt dtug gruntowy przez czynnosé
prawng z osoba wskazang w tresci listu diugu

gruntowego.

Art[012%”. 1. Dlug gruntowy albo hipoteka moga by¢ zmienione na
listowy dtug gruntowy. Przepisy o ustanowieniu

listowego dtugu gruntowego stosuje si¢ odpowiednio.

2. Listowy dlug gruntowy moze by¢ zmieniony na diug
gruntowy. Przepisy o ustanowieniu dtugu gruntowego

stosuje si¢ odpowiednio.
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3. Listowy dlug gruntowy moze by¢ zmieniony na

hipoteke. Przepisy o ustanowieniu hipoteki stosuje si¢

odpowiednio.

4. Zmiana tresci listowego dtugu gruntowego wymaga

Art.012%, 1.

Art.012%, 1.

wydania nowego listu dtugu gruntowego.

. Umowy obejmujace zmiany, o ktorych mowa wist.

1-4, zawiera sie¢ w formie aktu notarialnego.

6.Przed zawarciem umOw obejmujacych zmiany,

oMtorych mowa w ust. 2-4, notariusz pozbawia

dotychczasowy list dlugu gruntowego mocy prawne;j.

Podstawg wykreslenia listowego dtugu gruntowego z
ksiegi wieczystej sg pisemne oSwiadczenia, o ktorych
mowa w art. 112" pkt 1 i 2. OS$wiadczenie
uprawnionego zamieszcza si¢ na lisScie diugu

gruntowego.

2.W wypadku uptywu terminu, na ktdory zostat

ustanowiony dtug gruntowy, wykreslenie listowego
dtugu gruntowego nastgpuje na podstawie wniosku

wiasciciela nieruchomosci.

W razie zniszczenia, zaginiecia lub uszkodzenia listu
dtugu gruntowego stosuje si¢ przepisy olmarzaniu
utraconych dokumentdow, z tym, ze w wypadku
zagini¢cia listu dlugu gruntowego nie stosuje si¢ art.
11 dekretu z dnia 10 grudnia 1946 r. o umarzaniu
utraconych dokumentow (Dz. U. z 1947 r. Nr 5, poz.
20).

2.W razie zaginigecia listu dlugu gruntowego za

uprawnionego uwaza si¢ osobe wpisang do ksiegi

wieczystej.

3. Wypis prawomocnego postanowienia 0 umorzeniu

zaginionego listu diugu gruntowego wraz



Art.

112,

12

zWnioskiem uprawnionego, stanowi podstawe wpisu
zmiany listowego diugu gruntowego na dlug

gruntowy.

4.Sad rejonowy prowadzacy ksiege wieczystg dla
nieruchomosci obcigzonej zamieszcza z urzedu w
ksiedze wieczystej adnotacje o dacie, godzinie i
minucie wydania nowego dokumentu (zastgpczego

listu dlugu gruntowego).

5. Do wydania zastepczego listu dtugu gruntowego
stosuje si¢ odpowiednio art. 112" wust. 3-5

iart. 112,

Minister Sprawiedliwos$ci, w drodze rozporzadzenia,
okresli:
1) wzor urzgdowego formularza listu dtugu gruntowego 1

zastepczego listu dlugu gruntowego oraz Kkarty

dodatkowe;j,

2) sposdb i miejsce zamieszczania na liScie diugu
gruntowego o$wiadczen o przeniesieniu listu dtugu
gruntowego oraz zawierajacych zgode na wykresSlenie

dlugu gruntowego z ksiegi wieczystej,

3) sposdb przechowywania listow diugu gruntowego

pozbawionych mocy prawnej,
4) szczegdlowy tryb wydania listu dtugu gruntowego,

5) wzor protokotu wydania listu dlugu gruntowego

ilSposob jego wypetniania,

6) sposob przechowywania w aktach ksiggi wieczystej
listu dtugu gruntowego 1 zastepczego listu diugu

gruntowego oraz protokotdow ich wydania
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— majac na wzgledzie zapewnienie trwatosci,
czytelno$ci i bezpieczenstwa dokumentu, a takze

bezpieczenstwo i pewnos¢ obrotu prawnego.”.

Art. 3. W ustawie z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postgpowania cywilnego

(Dz. U. Nr 43, poz. 296, z p6zn. zm.”) wprowadza si¢ nastepujagce zmiany:
1) po art. 24 dodaje si¢ art. 24" w brzmieniu:

LArt. 24, W sprawach o dtug gruntowy warto$¢ przedmiotu sporu
stanowi suma pieni¢zna, w ktorej dtug gruntowy zostat

wyrazony.”;
2) po art. 319 dodaje si¢ art. 319" w brzmieniu:

LArt.319'. Jezeli pozwany nie bedacy dtuznikiem osobistym ponosi
odpowiedzialno$¢ z rzeczy lub prawa majatkowego
obcigzonego zastawem, zastawem rejestrowym, hipoteka,
hipoteka morska lub dlugiem gruntowym, sad
uwzgledniajac powoOdztwo nakazuje pozwanemu
znoszenie egzekucji z obcigzonej rzeczy lub prawa

majatkowego.”;

3) wart. 777 w § 1 w pkt 6 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢

pkt 71 8 w brzmieniu:
,»7) list dlugu gruntowego;

8) odpis ksiegi wieczyste] zawierajagcy prawomocny wpis diugu

gruntowego.”;
4) w art. 788 dodaje si¢ § 3 w brzmieniu:

»§ 3. Na podstawie tytutu egzekucyjnego dotyczacego wierzytelnosci
zabezpieczonej hipotecznie albo dtugu gruntowego, sad nada
klauzule wykonalnosci przeciwko kazdemu, kto po ujawnieniu
prawa w ksiedze wieczystej zostat wpisany jako wtasciciel
nieruchomosci obcigzonej, z ograniczeniem odpowiedzialnosci do

tej nieruchomosci.”;
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5) po art. 798 dodaje si¢ art. 798" w brzmieniu:

,Art. 798.

Przepisy o egzekucji §wiadczen pienigznych stosuje sie
odpowiednio do egzekucji prowadzonej na podstawie
tytutu wykonawczego nakazujacego diuznikowi nie
bedacemu dtuznikiem osobistym znoszenie egzekucji z

okreslonych rzeczy lub praw majatkowych.”;

6) po art. 837 dodaje si¢ art. 837" w brzmieniu:

LArt. 837

Jezeli tytul wykonawczy zobowigzuje dtuznika nie
bedacego dtuznikiem osobistym do znoszenia egzekucji z
rzeczy, wierzytelnosci lub innych praw majatkowych, z
ktorych ponosi odpowiedzialnos¢, stosuje si¢ odpowiednio

przepis art. 837.;

7) w art. 840 w § 1 w pkt 3 kropke zastgpuje si¢ Srednikiem i dodaje sig¢

pkt 4 w brzmieniu:

,»4) jezeli w egzekucji prowadzonej w celu zaspokojenia uprawnionego

z dlugu gruntowego wykaze, ze tytut wykonawczy jest sprzeczny z

celem ustanowienia lub zakresem wykonywania dlugu gruntowego,

okreslonym w umowie zawartej pomigdzy wtaScicielem

nieruchomosci obcigzonej dtugiem gruntowym a uprawnionym z

dlugu gruntowego.”;

8) po art. 912 dodaje si¢ art. 912" i 912> w brzmieniu:

LJArt. 912

Art. 912

Do egzekucji z diugu gruntowego, w tym dlugu
gruntowego Wwpisanego na rzecz wtasciciela
nieruchomosci obcigzonej, stosuje si¢ odpowiednio
przepisy oldgzekucji z wierzytelnoSci zabezpieczonej

hipoteka.

W celu zajecia prawa wynikajacego z listu diugu
gruntowego, komornik, oprocz zawiadomien potrzebnych
do zajecia wierzytelnosSci osobistej, odbierze dtuznikowi

ten list 1 ztozy go do depozytu sagdowego. Zajecie jest
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dokonane z chwilg spisania przez komornika protokotu

stwierdzajacego odebranie listu dtugu gruntowego.”;

9) w art. 943 w § 1 w pkt 2 kropke zastgpuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢

pkt 3 w brzmieniu:

,»3) W razie egzekucji listowego dtugu gruntowego — ztozyc¢ list dlugu

gruntowego.”;

10) w art. 953 w § 1 w pkt 7 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢

pkt 8 w brzmieniu:

,»3) wyjasnienie, ze prawa wynikajace z listu dtugu gruntowego nie
beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji 1 wygasng z chwilg
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wtasnosci,
jezeli uprawnieni nie ztoza dokumentow najpdzniej na trzy dni

przed terminem licytacji.”;
11) w art. 984 § 1 otrzymuje brzmienie:

,»$ 1. Jezeli rowniez na drugiej licytacji nikt nie przystapi do przetargu,
przejecie nieruchomosci na wlasno$¢ moze nastgpi¢ w cenie nie
nizszej od dwoch trzecich czgsci sumy oszacowania, przy czym
prawo przejecia przystuguje wierzycielowi egzekwujacemu,
wierzycielowi hipotecznemu, uprawnionemu z tytulu diugu
gruntowego obcigzajacego egzekwowang nieruchomosé oraz
wspoOtwtascicielowi. Jezeli przedmiotem egzekucji jest
nieruchomosé rolna, stosuje si¢ art.[882 z wynikajaca z
niniejszego przepisu zmiang co do ceny przejecia. W wypadku
gdy osoby okreslone w art. 982 nie skorzystaja z prawa przejecia
nieruchomosci rolnej, prawo to przystuguje takze wierzycielowi
egzekwujacemu, wierzycielowi hipotecznemu oraz
uprawnionemu z dlugu gruntowego obcigzajacego egzekwowang

nieruchomosé.”;
12) w art. 1000 § 3 otrzymuje brzmienie:

»$ 3.Pozostajag rOwniez w mocy ujawnione przez wpis w ksiedze

wieczystej lub ztozenie dokumentu do zbioru albo nieujawnione
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w ten sposoOb, lecz zgloszone najpdzniej na trzy dni przed
terminem licytacji, uzytkowanie, stuzebnosci i prawa
dozywotnika, jezeli przystuguje im pierwszenstwo przed
wszystkimi hipotekami 1 dlugami gruntowymi lub jezeli
nieruchomo§¢ nie jest obcigzona hipotekami lub dtugami
gruntowymi albo jezeli wartos¢ uzytkowania, stuzebnosci i praw
dozywotnika znajduje petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze
w ostatnim wypadku wartos¢ tych praw bedzie zaliczona na ceng

nabycia.”;
13) wart. 1003:
a) § 2 otrzymuje brzmienie:

,»§ 2. Na podstawie samego postanowienia o przysadzeniu wtasnosci
wykresla si¢ wszystkie hipoteki i dtugi gruntowe obcigzajace
nieruchomos¢, jezeli w postanowieniu stwierdzono zaptacenie

przez nabywce calej ceny nabycia gotowka.”,
b) dodaje si¢ § 3 w brzmieniu:

»§ 3.Wykresla si¢ roOwniez prawa wynikajace z listow ditugu
gruntowego, jezeli uprawnieni nie ztozyli listow diugu
gruntowego najpdzniej na trzy dni przed terminem licytacji i

nie sg one uwzgledniane w dalszym toku egzekucji.”;
14) w art. 1024 dodaje si¢ § 3 w brzmieniu:

»$ 3.Przy sporzadzaniu planu podzialu nie uwzglednia si¢ diugu

gruntowego wiasciciela.”;
15) wart. 1025 w § 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,,5) dlugi gruntowe oraz naleznosci zabezpieczone hipotecznie lub
zastawem rejestrowym albo zabezpieczone przez wpisanie do

innego rejestru,”.
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Art. 4. W ustawie z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w
administracji (Dz. U. z 2002 r. Nr 110, poz. 968, z p6zn. zm.”) wprowadza si¢

nastepujace zmiany:

1) wart. 110w w § 3 w pkt 8 kropke zastepuje si¢ przecinkiem ildodaje

si¢ pkt 9 w brzmieniu:

,»9) wyjasnienie, ze prawa wynikajace z listu dlugu gruntowego, jezeli
nie zostang zgtoszone przez ztozenie dokumentoOw najpdzniej na 3
dni przed rozpoczgciem licytacji, nie beda uwzglednione w
dalszym toku egzekucji 1 wygasng z chwilag, w Kktore]

postanowienie o przyznaniu wlasnoSci stanie si¢ ostateczne.”;
2) wart. 1111 § 2 otrzymuje brzmienie:

»8 2Jezeli nikt nie przystapit do drugiej licytacji, przejecie
nieruchomosci na wtasno$¢ moze nastapi¢ za ceng nie nizsza od
70% wartosci nieruchomos$ci, przy czym prawo przejgcia
przystuguje wierzycielowi egzekwujacemu lub hipotecznemu, z
wyjatkiem urzedu skarbowego, a takze wspotwilascicielowi oraz
uprawnionemu z tytulu dlugu gruntowego obcigzajacego

22099,

egzekwowang nieruchomosc.”;
3) wart. 112c § 3 otrzymuje brzmienie:

»$ 3.Pozostaja rOwniez w mocy ujawnione przez wpis w ksiedze
wieczystej lub przez ztozenie dokumentu do zbioru albo
nieujawnione w ten sposob, lecz zgtoszone najpdzniej na 3 dni
przed terminem licytacji uzytkowanie, stuzebnosci i prawa
dozywotnika, jezeli przystuguje im pierwszenstwo przed
wszystkimi hipotekami i1 dtugami gruntowymi lub jezeli
nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipotekami lub diugami
gruntowymi albo jezeli wartoS¢ uzytkowania, stuzebnosci lub
praw dozywotnika znajduje pelne pokrycie w cenie nabycia.
Jednakze w ostatnim przypadku warto$¢ tych praw bedzie

zaliczona na cen¢ nabycia.”;

4) w art. 112f:
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a) § 2 otrzymuje brzmienie:

.8 2Na podstawie postanowienia o przyznaniu wtasnosSci
wykresla si¢ wszystkie hipoteki i dtugi gruntowe obcigzajace
nieruchomos¢, jezeli w postanowieniu stwierdzono
zaptacenie przez nabywce calej ceny nabycia gotowka lub

czekiem potwierdzonym.”,
b) dodaje si¢ § 3 w brzmieniu:

»$ 3.Wykresla si¢ rowniez prawa wynikajace z listow dtugu
gruntowego, jezeli uprawnieni nie ztozyli listow diugu
gruntowego najpdzniej na 3 dni przed terminem licytacji i nie

sq one uwzglednione w dalszym toku egzekucji.”;
5) wart. 115 w § 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,,3) naleznosci zabezpieczone hipotecznie lub zastawem rejestrowym
albo zabezpieczone przez wpisanie do innego rejestru oraz dtugi

gruntowe,”;
6) wart. 115¢c w § 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»,2) osoby, ktore przed zajeciem nieruchomosci nabyty do niej prawa
stwierdzone w protokole opisu i oszacowania wartosci
nieruchomosci lub prawa ktorych zostaty zgtoszone
iMdowodnione najp6zniej w dniu uprawomocnienia si¢
postanowienia o przyznaniu wtasnosci, z wyjatkiem dtugu

gruntowego wiasciciela,”.

Art. 5. W ustawie z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (Dz. U. z[A002 r.

Nr 42, poz. 369, z p6zn. zm.”) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w art. 79 po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:
,,1a) sporzadza listy dlugu gruntowego i1 pozbawia je mocy prawnej,”;

2) art. 88 otrzymuje brzmienie:
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»Art. 88. § Pbdpisy na aktach notarialnych, na listach diugu
gruntowego oraz na poSwiadczonych dokumentach sg

sktadane w obecnosci notariusza.

§ 2.Jezeli podpis na poswiadczonym dokumencie nie byt
ztozony w obecnosci notariusza, osoba, ktora podpisata
powinna uzna¢ przed notariuszem zlozony podpis za
wlasnorgczny. Okoliczno$é t¢ notariusz zaznacza w

sporzadzonym dokumencie.”;
3) wart. 92 w § 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) imiona, nazwiska, imiona rodzicow, obywatelstwo i miejsce
zamieszkania osOb fizycznych, nazwe 1 siedzib¢ osob prawnych lub
innych podmiotow biorgcych udziat w akcie, imiona, nazwiska i
miejsce zamieszkania osob dziatajacych w imieniu osdb prawnych,
ich przedstawicieli lub petnomocnikdow, alfhkze innych osob

obecnych przy sporzadzaniu aktu,”;
4) po art. 95 dodaje si¢ rozdziat 3' w brzmieniu:
Rozdziat 3'
Sporzadzanie i pozbawianie mocy prawnej listow dtugu gruntowego

Art. 95 § Jezeli akt notarialny zawiera w swojej treSci
ustanowienie diugu gruntowego z zastrzezeniem
wydania listu dlugu gruntowego, zmian¢ diugu
gruntowego na listowy dlug gruntowy, zmian¢ hipoteki
na listowy dlug gruntowy albo zmiang tresci listowego
dlugu gruntowego, notariusz sporzadza na urz¢gdowym
formularzu list dtugu gruntowego. Notariusz jest
obowigzany przestaC z urzedu sadowi rejonowemu
wtasciwemu do prowadzenia ksigg wieczystych list
dtugu gruntowego wraz zOWypisem aktu notarialnego.

Przepis art. 92 § 4 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 2.Jezeli akt notarialny dotyczy zmiany tresci listowego

dtugu gruntowego, zmiany listowego dtugu gruntowego
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na dlug gruntowy albo zmiany listowego diugu
gruntowego na hipoteke notariusz wykonujac
obowiazek, o ktorym mowa w § 1, zatacza ponadto do
wypisu aktu notarialnego list diugu gruntowego

pozbawiony mocy prawne;j.

List dlugu gruntowego, oprocz danych wymaganych w
przepisach ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach
wieczystych, hipotece i1 dtugu gruntowym (Dz.[W. z 2001

r. Nr 124, poz. 1361, z pdzn. zm.V), zawiera:

1) imi¢, nazwisko 1 siedzibe kancelarii notariusza,
aOkzeli list sporzadzit zastepca notariusza — nadto

imie 1 nazwisko zastepcy,
2) podpis wiasciciela nieruchomosci,

3) podpis notariusza.

§ 2.Notariusz sporzadza list dlugu gruntowego w jednym

egzemplarzu.

§ 3lezeli przy kolejnym przeniesieniu listowego diugu

95 §

gruntowego zabrakto miejsca na odwrotnej stronie listu
dtugu gruntowego na zamieszczenie o$Swiadczenia
zbywcy o przeniesieniu prawa, notariusz dofacza kolejno
karty dodatkowe, ktore powinny by¢ ponumerowane,

parafowane 1 potaczone.

Notariusz pozbawia list dlugu gruntowego mocy
prawnej, jezeli nastepuje zmiana tresci listowego dtugu
gruntowego, zmiana listowego dlugu gruntowego na
dtug gruntowy albo zmiana listowego dlugu gruntowego

na hipoteke.

§ 2Notariusz, pozbawiajac list dtugu gruntowego mocy

prawnej, przekresla wszystkie strony dotychczasowego
dokumentu czerwonymi liniami na krzyz, odcina gorne

rogi o powierzchni co najmniej 2 cm” karty listu dtugu
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gruntowego oraz kart dodatkowych, a takze zamieszcza
na wszystkich stronach adnotacj¢ o pozbawieniu listu
dtugu gruntowego mocy prawnej, ze wskazaniem daty i
numeru repertorium A oraz umieszcza pod tg adnotacja

swoj podpis opatrzony pieczg¢cia.

Art. 95 § WNotariusz na zgdanie uprawnionego sporzgdza na
urz¢dowym formularzu zastepczy list dlugu gruntowego
w miejsce listu dlugu gruntowego zniszczonego lub
uszkodzonego, na podstawie wypisu prawomocnego

postanowienia o umorzeniu listu dlugu gruntowego.

§ Na zastepczym liscie dtugu gruntowego notariusz
zamieszcza adnotacje o sporzadzeniu go w miejsce
dokumentu zniszczonego lub uszkodzonego oraz napis

»Zastepezy list dlugu gruntowego”.

§ Notariusz przesyta z urzgdu do sadu rejonowego
prowadzacego ksigge wieczysta dla nieruchomosci
obcigzonej zastepczy list dtugu gruntowego wraz
zOvypisem prawomocnego postanowienia sadu
olmorzeniu listu dlugu gruntowego. Przepis art. 92 § 4

stosuje si¢ odpowiednio.”;
5) po art. 112 dodaje si¢ art. 113 w brzmieniu:

»Art. 113. Do listu dlugu gruntowego i zastepczego listu diugu
gruntowego nie stosuje si¢ przepisoOw dotyczacych

sporzadzania 1 wydawania wypisow, odpisOw 1 wyciagow.”.

Art.[8. W ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b
prawnych (Dz. U. z 2000 r. Nr 54, poz. 654, z pézn. zm.”) w art. 16 w ust. 2b po pkt 12

dodaje si¢ pkt 12a w brzmieniu:
»12a) dlugu gruntowego ustanowionego na:

a) nieruchomosci,
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b) uzytkowaniu wieczystym,”.

Art.[d. W ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach

hipotecznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 99, poz. 919) w art. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) ,,zabezpieczeniu hipoteka” — nalezy przez to rozumieC hipoteke lub

dtug gruntowy, ustanowione na rzecz banku hipotecznego na prawie

uzytkowania wieczystego lub prawie wtasnoSci nieruchomosci

polozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.”.

Art.[8. W ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz.0U. Nr

137, poz. 926, z pozn. zm.'”) art. 36 otrzymuje brzmienie:

,ZArt.36.030.

sO.

Hipoteka przymusowa jest skuteczna wobec
kazdorazowego wtasciciela przedmiotu hipoteki i
przystuguje jej pierwszenstwo zaspokojenia przed
hipotekami ustanowionymi dla zabezpieczenia innych

naleznosci oraz dtugami gruntowymi.

Przepisu § 1 nie stosuje si¢, jezeli przedmiot hipoteki
przymusowej ustanowionej dla zabezpieczenia naleznosci,
o ktorych mowa w art. 34 § 1, jest obcigzony diugiem
gruntowym, z ktorego uprawniony jest bank udzielajacy
kredytu wtascicielowi nieruchomosci, lub hipoteka
ustanowiong dla zabezpieczenia naleznosci z tytutu kredytu
bankowego, a takze w przypadku, gdy wierzytelnos¢ z
takiego kredytu zostata zbyta na rzecz funduszu
sekurytyzacyjnego w rozumieniu przepisOw o funduszach
inwestycyjnych. W tym przypadku o[fierwszenstwie
zaspokojenia decyduje kolejnos¢é wnioskdw o dokonanie

wpisow.”.
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Art. 9.W ustawie z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (Dz. U. Nr 86, poz. 959, z p6zn. zm.'"”) wprowadza si¢ nastepujace

zmiany:
1) wart. 1:
a) wust. 1 pkt 1 lit. h otrzymuje brzmienie:
,,h) ustanowienie hipoteki lub dtugu gruntowego,”,
b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

»2a. W przypadku hipoteki lub diugu gruntowego za zmiang

umowy uwaza si¢:

1) przy zmianie hipoteki — zmian¢ hipoteki zwyklej na diug
gruntowy lub listowy dtug gruntowy oraz zmiang treSci
hipoteki,

2) przy zmianie dtugu gruntowego — zmian¢ dtugu gruntowego
lub listowego dlugu gruntowego na hipoteke zwykla,
zmian¢ dlugu gruntowego na listowy dlug gruntowy lub
listowego diugu gruntowego na dtug gruntowy oraz zmiang
treSci dlugu gruntowego lub tresci listowego dtugu
gruntowego

— jezeli powoduje podwyzszenie kwoty zabezpieczonej

wierzytelnosci albo kwoty (sumy pieni¢znej) diugu

gruntowego.”;
2) w art. 3 w ust. 1 po pkt 2a dodaje si¢ pkt 2b w brzmieniu:
,»2b) z chwilg zawarcia umowy ustanowienia dtugu gruntowego,”;

3) wart. 6 w ust. 1 pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,»10) przy ustanowieniu hipoteki lub dtugu gruntowego:

a) przy ustanowieniu hipoteki — kwota zabezpieczone]j
wierzytelnosci,
b) przy ustanowieniu diugu gruntowego — kwota (suma

pieni¢zna) dtugu gruntowego,
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¢) przy zmianie hipoteki:

— przy zmianie hipoteki zwyklej na dtug gruntowy lub listowy
dlug gruntowy — kwota stanowigca r0znice miedzy kwotg
(sumg pieni¢zng) dlugu gruntowego lub listowego diugu
gruntowego a kwota wierzytelnoSci zabezpieczonej

hipotekg zwykta,

— przy zmianie treSci hipoteki - r6znica kwot
zabezpieczonych wierzytelnosci, a jezeli zmiana tresci
hipoteki polega na zmianie hipoteki kaucyjnej na hipoteke

zwyktg — warto$¢ wierzytelnoSci zabezpieczonej hipoteka,
d) przy zmianie dtugu gruntowego:

— przy zmianie ditugu gruntowego lub listowego diugu
gruntowego na hipoteke zwyktg — kwota stanowigca roznice
migdzy kwotg wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka a
kwota (sumg pieniezng) dlugu gruntowego lub listowego

dtugu gruntowego,

— przy zmianie dlugu gruntowego na listowy dtug gruntowy
lub listowego dtugu gruntowego na diug gruntowy oraz
przy zmianie tresci dlugu gruntowego lub tresci listowego
dtugu gruntowego — rdznica kwot (sum pienieznych) diugu

gruntowego.”;
4) w art. 7 w ust. 1 po pkt 7 dodaje si¢ pkt 7a-7c w brzmieniu:

,»7a) od zmiany hipoteki — 0,1% kwoty r0znicy, o ktorej mowa wldrt. 6

ust. 1 pkt 10 lit. c,

7b) od ustanowienia dtugu gruntowego — od kwoty (sumy pieni¢znej)

dtugu gruntowego 0,1%, nie wigcej niz 100 zt,

7c) od zmiany dlugu gruntowego — 0,1% kwoty roznicy, o ktorej

mowa w art. 6 ust. 1 pkt 10 lit. d, nie wigcej niz 100 z1,”;

5) wart. 11 w ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
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,»J) nie dokonano wpisu hipoteki albo dlugu gruntowego do ksiegi

wieczystej.”.

Art.000. W ustawie z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtoSciowe i naprawcze

(Dz. U. Nr 60, poz. 535, z p6zn. zm."”) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w art. 13 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Sad moze oddali¢ wniosek o ogtoszenie upadiosci w razie
stwierdzenia, ze majatek dtuznika jest obcigzony hipoteka,
dtugiem gruntowym, zastawem, zastawem rejestrowym,
zastawem skarbowym lub hipotekg morska w takim stopniu, ze
pozostaty jego majatek nie wystarcza na zaspokojenie kosztow

postepowania.”;
2) w art.A3 w ust. 1 pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,»7) informacj¢ o postgpowaniach dotyczacych ustanowienia na
majatku dtuznika hipotek, dtugdw gruntowych, zastawow,
zastawOw rejestrowych i1 zastawow skarbowych oraz innych
obcigzen podlegajacych wpisowi w ksiedze wieczystej lub w
rejestrach, jak rowniez o prowadzonych innych postgpowaniach
sagdowych lub administracyjnych dotyczacych majatku
dtuznika;”;

3) wart. 51 w ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»J) wzywa osoby, ktorym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia
osobiste cigzace na nieruchomosci nalezacej do upadtego, jezeli
nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, jak tez
osoby, ktorym przystuguja prawa z listow dtugu gruntowego, do
ich zgloszenia w wyznaczonym terminie nie krotszym niz miesigc
1 nie dluzszym niz trzy miesigce, pod rygorem utraty prawa

powotywania si¢ na nie wlfostepowaniu upadtosciowym;”;
4) w art. 81:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
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,»1. Po ogtoszeniu upadtoSci nie mozna obcigzy¢ sktadnikdw masy
upadtosci prawem zastawu, zastawu rejestrowego i zastawu
skarbowego ani dokona¢ wpisu w ksiedze wieczystej lub
rejestrze dotyczacego tych sktadnikow celem zabezpieczenia
wierzytelnosci, chociazby powstata ona przed ogtoszeniem

upadtosci, jak rowniez wpisu dtugu gruntowego.”,
b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3.[Brzepisu ust. 1 nie stosuje si¢, jezeli wniosek o wpis hipoteki
albo dlugu gruntowego zostal ztozony w sadzie na co najmniej
szeS¢ miesigcy przed zlozeniem wniosku oldgtoszenie

upadtosci.”;
5) w art. 92 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Przepis ust. 1 nie dotyczy odsetek od wierzytelnosci
zabezpieczonych hipoteka, wpisem w rejestrze, zastawem,
zastawem rejestrowym, zastawem skarbowym, hipoteka morska
albo dtugiem gruntowym, jezeli zabezpiecza on wierzytelnosc.
Odsetki te moga byC zaspokojone tylko z przedmiotu

zabezpieczenia.”;
6) w art. 130 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Sedzia-komisarz na wniosek syndyka, nadzorcy sadowego,
zarzadcy lub z urzedu uzna za bezskuteczne w stosunku do masy
upadtosci obcigzenie majatku upadtego hipoteka, dtugiem
gruntowym, zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem
skarbowym lub innym obcigzeniem rzeczowym, gdy upadly nie
byt dluznikiem osobistym, jezeli obcigzenie to ustanowione
zostato w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o ogloszenie
upadtosci, a w zwigzku z ustanowieniem tego zabezpieczenia

upadty nie otrzymat zadnego §wiadczenia.”;
7) w art. 273 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,2.00ktad nie obejmuje wierzytelnosci ze stosunku pracy,

wierzytelnosci zabezpieczonej na mieniu upadtego hipoteka,
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zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem skarbowym
iMipoteka morska oraz dlugu gruntowego, chyba ze wierzyciel
wyrazil zgod¢ na ich objecie ukladem. Zgoda na objecie
wierzytelnosci lub dtugu gruntowego uktadem powinna byc
wyrazona w sposob bezwarunkowy i nieodwotalny, najpozniej
przed przystgpieniem do gltosowania nad uktadem. Zgoda moze

by¢ wyrazona takze ustnie do protokotu.”;
8) art. 291 otrzymuje brzmienie:

»Art. 291. Uktad nie narusza praw wierzyciela wobec poreczyciela
upadtego oraz wspodtdtuznika upadtego ani praw
wynikajacych z hipoteki, dlugu gruntowego, zastawu,
zastawu rejestrowego, zastawu skarbowego i[Hipoteki
morskiej, jezeli byly one ustanowione na mieniu osoby

trzeciej.”;
9) w art. 292 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Uktad nie narusza praw wynikajacych z hipoteki, diugu
gruntowego, zastawu, zastawu rejestrowego, zastawu skarbowego
1 hipoteki morskiej, jezeli byty ustanowione na mieniu upadiego,
chyba ze uprawniony wyrazit zgode na objecie zabezpieczonej

wierzytelnosci uktadem.”;
10) w art. 319 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,»4. Jezeli sktadniki przedsiebiorstwa obcigzone sg hipoteka, dlugiem
gruntowym, zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem
skarbowym, hipotekg morska, a takze prawami ilbszczeniami
osobistymi, w oszacowaniu nalezy oddzielnie podac, ktore z tych
praw pozostaja w mocy po sprzedazy, a takze ich wartos¢,
wartos$ci sktadnikdw obcigzonych oraz stosunek wartosci

sktadnikow obcigzonych do wartosci przedsigbiorstwa.”;
11) art. 336 otrzymuje brzmienie:

»Art. 336. Sumy uzyskane ze zbycia rzeczy i praw obcigzonych

hipoteka, dlugiem gruntowym, zastawem, zastawem
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rejestrowym, zastawem skarbowym 1 hipotekag morska
przeznacza si¢ na zaspokojenie wierzycieli, ktorych
wierzytelnosci byty zabezpieczone na zbytych rzeczach
lub prawach z zachowaniem przepisOw ustawy. Kwoty
pozostate po zaspokojeniu tych wierzytelnosci wchodza

do funduszéw masy upadtosci.”;
12) art. 338 otrzymuje brzmienie:

»Art. 338.Jezeli w postepowaniu upadtosciowym zaspokojeniu
podlegaja dtugi gruntowe albo wierzytelnosci
zabezpieczone hipoteka, zastawem, zastawem
rejestrowym, zastawem skarbowym 1 hipoteka morska,
podziatu ostatecznego funduszoéw masy upadtosci
dokonuje si¢ po podziale sumy uzyskanej ze zbycia

przedmiotu obcigzonego.”;
13) w art. 361 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) majatek pozostaty po wytaczeniu z niego przedmiotow
majatkowych dtuznika obcigzonych hipoteka, diugiem
gruntowym, zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem
skarbowym lub hipotekg morskg nie wystarcza na zaspokojenie

kosztow postepowania;”.

Art. 11. 1. Do listow hipotecznych, listow dlugdw gruntowych i rentowych, o
ktorych mowa w art. 119 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i
hipotece (Dz. U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361, z pbézn. zm.”) w brzmieniu
obowigzujagcym do dnia wejScia w Zycie niniejszej ustawy, nie stosuje si¢ przepisow

niniejszej ustawy.

2. Do hipotek powstatych przed dniem wejsScia w zycie niniejszej ustawy
nie stosuje si¢ przepisOw o zmianie hipoteki na dlug gruntowy oraz o[@mianie hipoteki
na listowy dlug gruntowy ustawy, o ktorej mowa w art. 2, wlrzmieniu nadanym

niniejsza ustawa.
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Art. 12.Ilekro¢ dotychczasowe przepisy odsytaja do przepisow o ksiegach

wieczystych 1 hipotece, nalezy przez to rozumie¢ odestanie do przepisow oldsiggach

wieczystych, hipotece 1 dlugu gruntowym.

Art. 13. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie roku od dnia ogloszenia, z[iym ze

przepis art. 5 pkt 3 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

9]

2)

3)

4)

5)

Niniejsza ustawa zmienia si¢ roOwniez ustawy: ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks
postegpowania cywilnego, ustawe z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w
administracji, ustawe z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie, ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od 0s6b prawnych, ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i
bankach hipotecznych, ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa, ustawe z dnia 9
wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych ilstawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe i naprawcze.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 1971 r. Nr 27, poz. 252,z 1976 r. Nr 19,
poz. 122,z 1982 r. Nr 11, poz. 81, Nr 19, poz. 147 i Nr 30, poz. 210, z 1984 r. Nr 45, poz. 242, z[1985
r. Nr 22, poz. 99, z 1989 r. Nr 3, poz. 11, z 1990 r. Nr 34, poz. 198, Nr 55, poz. 321 i Nr 79, poz. 464,
z 1991 r. Nr 107, poz. 464 i Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 17, poz. 78, z 1994 r. Nr 27, poz. 96, Nr
85, poz. 388 i Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 83, poz.[d17, z 1996 r. Nr 114, poz. 542, Nr 139, poz.
646 i Nr 149, poz. 703, z 1997 r. Nr 43, poz. 272, Nr 115, poz. 741, Nr 117, poz. 751 ilr 157, poz.
1040, z 1998 r. Nr 106, poz. 668 ir 117, poz. 758, z 1999 r. Nr 52, poz. 532, zZ[00O0m Nr 22, poz.
271, Nr 74, poz. 855 i@@57, Nr 88, poz. 983 i Nr 114, poz. 1191, z 2001 r. N1, poz. 91, Nr 71, poz.
733, Nr 130, poz. 1450 i Nr 145, poz. 1638, z 2002 r. Nr 113, poz. 984 ilr 141, poz. 1176, z 2003 r.
N1139, poz. 408, Nr 60, poz. 535, Nr 64, poz. 592 i Nr 124, poz. 1151 oraz z 2004 r. Nr 91, poz. 870,
Nr 96, poz. 959, Nr 162, poz. 1692 i Nr 172, poz. 1804.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 125,
poz.0I368, z 2002 r. Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 42, poz. 363 oraz z 2004 r. Nr 172, poz.0I804.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2003 r. Nr 49, poz.[408,
Nr 124, poz. 1152 i Nr 217, poz. 2142 oraz z 2004 r. Nr 62, poz. 577, Nr 147, poz.1547, Nr 173, poz.
1808 i Nr 202, poz. 2067.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 1965 r. Nr 15, poz. 113, z 1974 r. Nr 27,
poz. 157 i Nr 39, poz. 231, z 1975 r. Nr 45, poz. 234, z 1982 r. Nr 11, poz. 82 i Nr 30, poz. 210,
7983 r. Nr 5, poz. 33, z 1984 r. Nr 45, poz. 241 i 242, z 1985 r. Nr 20, poz. 86, z[M987 r. Nr 21, poz.
123,z 1988 1. Nr 41, poz. 324, z 1989 r. Nr 4, poz. 21 i Nr 33, poz. 175, z 1990 r. Nr 14, poz.[88, Nr
34, poz. 198, Nr 53, poz. 306, Nr 55, poz. 318 i Nr 79, poz. 464, z 1991 r. Nr 7, poz. 24, Nr 22, poz.
92 i Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 12, poz. 53, z 1994 r. Nr 105, poz. 509, z 1995 r. N183, poz. 417, z
1996 r. Nr 24, poz. 110, Nr 43, poz. 189, Nr13, poz. 350 i Nr 149, poz. 703, z[997 r. Nr 43, poz.
270, Nr 54, poz. 348, Nr 75, poz.[A71, Nr 102, poz. 643, Nr 117, poz. 752, Ni21, poz. 769 i 770, Nr
133, poz. 882, Nr 139, poz. 934, Nr 140, poz. 940 i Nr 141, poz. 944, z[1998 r. Nr 106, poz. 668 i Nr
117, poz.d57, z 1999 r. Nr 52, poz. 532, z 2000 r. Nr 22, poz. 269 iA71, Nr 48, poz. 552 i 554, Nr[35,
poz. 665, Nr 73, poz. 852, Nr 94, poz. 1037, Nr 114, poz. 1191 il193 i Nr 122, poz.I314, 1319 i
1322, z 2001 r. Nr 4, poz. 27, Nr 49, poz. 508, Nr 63, poz. 635, Nr 98, poz.1069, 1070 i 1071, Nr
123, poz. 1353, Nr 125, poz. 1368 i Nr 138, poz. 1546, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 26, poz. 265, Nr
74, poz. 676, Nr 84, poz. 764, Nr 126, poz. 1069 i 1070, NrOI29, poz. 1102, Nr 153, poz. 1271, Nr
219, poz. 1849 i Nr 240, poz. 2058, z 2003 r. Nrld1, poz.360, Nr 42, poz. 363, Nr 60, poz. 535, Nr
109, poz. 1035, Nr 119, poz. 1121, N30, poz.OI188, Nr 139, poz. 1323, Nr 199, poz. 1939 i Nr 228,
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6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

poz. 2255 oraz z 2004 r. Nr 9, poz. 75, Nr 11, poz. 101, Nr 68, poz. 623, Nr 91, poz. 871, Nr 93, poz.
891, Nr 121, poz. 1264, Nr 162, poz.I691, Nr 169, poz. 1783 i Nr 172, poz. 1804.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 113,
poz.[@84, Nr 127, poz. 1090, Nr 141, poz. 1178, Nr 153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1387, Nr99,
poz.672, Nr 200, poz. 1679 i Nr 216, poz. 1824, z 2003 r. Nr 80, poz. 718, Nr 135, poz. 1268,
Nr37, poz. 1302, Nr 193, poz. 1884, Nr 217, poz. 2124 i Nr 228, poz. 2255 oraz z 2004 r. Nr 68,
poz. 623, Nr 91, poz. 8701 871, Nr 96, poz. 959 i Nr 116, poz. 1203.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U z 2003 r. Nr 49, poz.[408,
Nr 124, poz. 1152 i Nr 217, poz. 2142 oraz z 2004 r. Nr 62, poz. 577, Nr 147, poz.1547, Nr 173, poz.
1808 i Nr 202, poz. 2067.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 125,
poz.0368, z 2002 r. Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 42, poz. 363 oraz z 2004 r. Nr 172, poz.0I804.

Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2000 r. Nr 60, poz. 700 i 703, Nr86,
poz. 958, Nr 103, poz. 1100, Nr 117, poz. 1228 i Nr 122, poz. 1315 i 1324, z 2001 r. Nr 106, poz.
1150, Nr 110, poz. 1190 i Nr 125, poz. 1363, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 93, poz.
820, Nr 141, poz. 1179, Nr 169, poz. 1384, Nr 199, poz. 1672, Nr 200, poz. 1684 i Nr 230, poz. 1922,
z 2003 r. Nr 7, poz. 79, Nr 45, poz. 391, Nr 96, poz. 874, Nrl137, poz. 1302, Nr 180, poz. 1759, Nr
202, poz. 1957, Nr 217, poz. 2124 i Nr 223, poz.d218 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 39, Nr 29, poz. 257,
Nr 54, poz. 535, Nr 93, poz. 894, NrI16, poz. 1203, Nr 121, poz. 1262, Nr 123, poz. 1291, Nr 146,
poz. 1546 i Nr 171, poz.M800.

Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 1997 r. Nr 160, poz. 1083,
z 1998 r. Nr 106, poz. 668, z 1999 r. Nr 11, poz. 95 i Nr 92, poz. 1062, z 2000 r. Nr 94, poz.I037, Nr
116, poz. 1216, Nr 120, poz. 1268 i Nr 122, poz. 1315, z 2001 r. Nr 16, poz.dI66, Nr 39, poz. 459, Nr
42, poz. 475, Nr 110, poz. 1189, Nr 125, poz. 1368 i Nr 130, poz. 1452, z 2002 r. Nr 89, poz. 804, Nr
113, poz. 984, NilI53, poz. 1271 i Nr 169, poz.0I387, z 2003 r. Nr 130, poz.OI188, Nr 137, poz. 1302,
Nr 170, poz.660 i Nr 228, poz.[255 i 2256 oraz z 2004 r. N9, poz. 257, Nr 64, poz. 593, Nr 68,
poz.[@23, Nr 91, poz. 868, Nr 93, poz. 894, Nr 116, poz. 1205, Nr 122, poz. 1288, Nr 123, poz.0291,
Nr 146, poz. 1546, Nr 162, poz. 1692 i Nr 173, poz. 1808.

Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2000 r. Nr 103, poz. 1099,
z 2001 r. Nr 100, poz.0I085, z 2002 r. Nr 121, poz. 1031 i Nr 199, poz. 1672, z 2003 r. Nr 80, poz.
721, Nr 96, poz.874, Nr 137, poz. 1302 i Nr 210, poz. 2037 oraz z 2004 r. Nr 6, poz.[@2, Nr 42,
poz.386, N34, poz. 535, Nr 116, poz. 1203 i Nr 123, poz. 1291.

Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2003 r. Nr 217, poz. 2125 oraz z[4004 r.
Nr 91, poz. 870 i 871, Nr 96, poz. 959, Nr 121, poz. 1264, Nr 146, poz. 1546
i Nr 173, poz. 1808.
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UZASADNIENIE

Celem projektu jest wprowadzenie do Kodeksu cywilnego oraz ustawy ollsiggach
wieczystych i1 hipotece nowego ograniczonego prawa rzeczowego oldazwie ,,dtug

gruntowy”’.

I. Mmiana ustawy o ksiggach wieczystych 1 hipotece — uwagi ogdlne

Jedng z podstawowych zasad gospodarki rynkowej jest sprawnie dzialajacy system
kredytowy. Jego prawidtowe funkcjonowanie zwigzane jest Scisle z istnieniem
efektywnych instytucji prawnych zapewniajacych wierzytelnosciom kredytodawcow, w
tym gtownie instytucjom kredytowym, odpowiedni stopien bezpieczenstwa. Istniejace
w naszym prawie tradycyjne Srodki zabezpieczenia osobistego i rzeczowego nie
spetniaja dostatecznie tego zadania, zwlaszcza, gdy chodzi o zabezpieczenia rzeczowe
kredytu realnego. Dotyczy to gtownie hipoteki, ktora nie odpowiada potrzebom
wyspecjalizowanych technik kredytowania, charakteryzujacych si¢ czg¢stymi zmianami
podmiotowymi i przedmiotowymi wierzytelnosci w ramach konkretnego
zabezpieczenia, alirzez jej Sciste zwigzanie z zabezpieczang wierzytelnoscia
(akcesoryjno$¢) mozliwosci jej przystosowania do aktualnych potrzeb sg ograniczone.
Ze wzgledu bowiem na instytucjonalne powigzanie hipoteki z zabezpieczong
wierzytelnoscig zmiany takie w ramach hipoteki sg niedopuszczalne, co powoduje
niemozliwo$¢ zabezpieczenia innej wierzytelnosci (a takze na rzecz innego wierzyciela)
w ramach ustanowionej hipoteki, ktora zabezpiecza okreSlong, to znaczy te, a nie zadng
inng wierzytelnos¢. Na gruncie obowigzujacych przepisOw nie jest tez mozliwe
zabezpieczenie jedng hipotekg tzw. kredytow konsorcjalnych. Utrudnia to w znacznym
stopniu kredytowanie procesOw inwestycyjnych wymagajacych elastycznosci w
zabezpieczaniu roznych wierzytelnoSci wynikajacych z umowy kredytowej (z bogatej
literatury obcej na ten temat zob. np.: O. Stocker, L’«eurohypoth_que», pionnier d’un
marché intérieur du crédit hypothécaire, Banque & Droit 1996, nr 49, s. 14 i n., M.H.
Picherer, Sicherungsinstrumente bei Konsortialfinanzierungen von Hypothekenbanken,
Frankfurt am Main 2002, O. Soergel, O. Stocker, EU-Osterweiterung und dogmatische

Fragen des Immobiliarsachenrechts



- Kausalitdt, Akzessorietdt und Sicherungszweck, Zeitschrift fur Bankrecht und

Bankwirtschaft 2002, nr 5, s. 412 1 n.).

Stad tez powstata, postulowana od dawna, potrzeba wprowadzenia do prawa polskiego
nieakcesoryjnej, tzn. niezaleznej od wierzytelnosci, instytucji prawnorzeczowe;j
pozwalajacej przede wszystkim zabezpiecza¢ wierzytelnoSci pieni¢zne niezaleznie od
istnienia samej wierzytelnosci i bez wzgledu na zmiang osoby wtasciciela (uzytkownika
wieczystego). W piSmiennictwie
— zar6wno polskim, jak i obcym — od dawna zgodnie podkreSla sig, ze istotng zaletg
nieakcesoryjnych zabezpieczen prawnorzeczowych na nieruchomosci wior6wnaniu z
hipoteka jest ich wigksza »,elastyczno$¢é” pozwalajaca
na realizacj¢ wskazanych powyzej celow, niemozliwych do osiagniecia wirzypadku
hipoteki (poza wymieniong literaturg zob. np.: M. Planiol, G.[Ripert, E. Becqué, Traité
pratique de droit civil fran_ais, t. X11: Suretés réelles, wyd. 2, Paris 1953, s. 379; P.H.
Steinauer, Les droits reels, t. 11, wyd. 2, Berne 1996, s. 97; w piSmiennictwie polskim
zob. np.: S. Szer, Nowe prawo rzeczowe, Demokratyczny Przeglad Prawniczy 1947, nr
5, s. 16; J.Wasilkowski, Prawo rzeczowe w zarysie, Warszawa 1957, s. 259). W tym
kontekscie nalezy zaznaczy¢, ze podstawowym celem projektu jest przywrocenie w
polskim prawie hipotecznym pewnych nowoczesnych ilfatwiajacych obrot instytucji,
czgsciowo funkcjonujacych przed ujednoliceniem prawa rzeczowego w dekrecie z dnia
11 pazdziernika 1946 r. — Prawo rzeczowe (Dz. U. Nr 57, poz. 319, z pdozn. zm.),
czgsciowo istniejacych rowniez przed uchwaleniem w dniu 6 lipca 1982 r. ustawy o
ksiggach wieczystych ilipotece (Dz.. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361, z pdzn. zm.),
wzglednie projektowanych w trakcie prac Komisji Kodyfikacyjnej Rzeczypospolitej
Polskiej nad ujednoliconym prawem rzeczowym w okresie mi¢dzywojennym (z
pewnymi modyfikacjami zwigzanymi z dostosowaniem niektorych konstrukcji
prawnych do zatozen ustawy i w zgodzie ze wspoOtczesnymi zasadami techniki

prawodawczej).

Instytucja takg jest ograniczone prawo rzeczowe funkcjonujgce na czgsci ziem polskich
do 1947 r., zwane ,,dlugiem gruntowym”. Projekt w istocie przywraca to szczegOlne
ograniczone prawo rzeczowe w polskim systemie prawa cywilnego. Uznano za celowe
nazwanie go ,,dlugiem gruntowym”, nawigzujac tym samym do nazwy wspomnianego
prawa istniejacego do unifikacji prawa rzeczowego, oiemal takiej samej tresci i

identycznych funkcjach. Jest to ponadto okreslenie znane w nauce prawa. Nalezy przy



tym zaznaczyC, ze rozwazano wprowadzenie innych nazw, w tym ,,dlugu na
nieruchomosci” (por. na ten temat: A. Zielinski, Opinia o projekcie ustawy o@mianie
ustawy — Kodeks cywilny, ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego, ustawy o listach zastawnych Bankach hipotecznych oraz
ustawy

— Prawo o notariacie (projekt ustawy z lutego 2002 r.), Przeglad Legislacyjny 2002, z.
2, s. 91 1 n.). Ostatecznie przewazyly jednak przede wszystkim wzgledy tradycji
nazewnictwa. Z uwagi na fundamentalne r0znice miedzy dlugiem gruntowym a
tradycyjna hipoteka za nietrafne uznano takie nazwy, ktore nawigzywatyby do okreslen
dotyczacych znanych obecnemu ustawodawstwu polskiemu praw zastawniczych, w tym

okreslenie tego prawa mianem ,,hipoteki nieakcesoryjnej”.

W Europie nieakcesoryjne zabezpieczenia prawnorzeczowe sg znane ildieszg si¢ duza
popularnoscig w praktyce obrotu z uwagi na wskazane powyzej zalety takich instytucji,
przede wszystkim w Niemczech (dlug gruntowy) oraz Szwajcarii (list hipoteczny).
Regulacje ustawowe tego typu instytucji istniejag roOwniez w Lichtensteinie 1 Turcji,
ktorych ustawodawstwa cywilne nawigzuja do rozwigzan szwajcarskich, a takze w
pewnym zakresie w prawie austriackim (prawo rozporzadzania miejscem hipotecznym)
1 systemach skandynawskich (listowe prawa zastawnicze). W trakcie prac
rekodyfikacyjnych w latach dziewigcdziesiatych XX wieku nieakcesoryjne prawa
zastawnicze wprowadzono na Wegrzech i w Estonii, a od dnia 1 stycznia 2003 r.
rowniez wdowym stowenskim kodeksie prawa rzeczowego, w ktorym obok hipoteki
uregulowano dtug gruntowy (por. K. Zaradkiewicz, tzw. zastaw nieakcesoryjny w
polskim prawie cywilnym. Uwagi ogolne na tle ustawy o zastawie rejestrowym i
rejestrze zastawow, Kwartalnik Prawa Prywatnego 2000, z. 2). Podobne rozwigzania
nie s3 w zasadzie znane w prawie polskim od czasu ujednolicenia norm prawa

rzeczowego w 1946 .

Projekt nawigzuje zatem do rozwigzan znanych nowoczesnym europejskim
ustawodawstwom hipotecznym, w tym przede wszystkim prawu niemieckiemu
idtowenskiemu. Wprowadzenie dtugu gruntowego wychodzi naprzeciw postulatom
formutowanym w tym zakresie w piSmiennictwie. Projekt modyfikuje jednak zasady
istniejace na gruncie podobnych regulacji wlistawodawstwach obcych albo wprowadza
rozwigzania, ktore zostaty w tych systemach uksztattowane w praktyce obrotu — majac

w pierwszym rzedzie na wzgledzie koniecznos¢ zapewnienia bezpieczenstwa obrotu.



Nawiazujac do konstrukcji prawa niemieckiego rozwigzania przyjete wlgrojekcie nie
stanowig wiernej kopii unormowan zawartych w niemieckim kodeksie cywilnym (§
1191-1203 K.c.n.). Nalezy podkresli¢, ze wprowadzenie niektorych sposrod nich, jak
przede wszystkim ustawowa regulacja umowy ograniczajacej zakres wykonywania
dtugu gruntowego, mozliwos¢ istnienia dtugu gruntowego wtasciciela, w tym nabycia
przy zrzeczeniu si¢ przez dotychczasowego uprawnionego (projektowany art. 112°-
112" ustawy o[@siegach wieczystych i[ipotece, cyt. dalej jako ,,ukwh”) oraz
niedopuszczalnosé zaspokojenia dtugu gruntowego wtasciciela (proponowany art. 1024
§ 3 K.p.c.), wychodzi naprzeciw postulatom i czeSciowo wzorowane jest na
propozycjach wskazywanych od pewnego czasu przez zespotly specjalistow, powotane
do opracowania zatozen kierunkdéw zmian wIduropejskim prawie hipotecznym
(propozycje zblizone albo stanowigce wzoOr dla niektorych zawartych w projekcie
znajduja si¢ w autorskim projekcie zespolu wybitnych specjalistow Zwigzku
Niemieckich Bankow Hipotecznych opublikowanym w: H.[Wolfsteiner, O. Stocker,
Diskussionspapier: Nicht akzessorisches Grundpfand fiir Mitteleuropa, Zeitschrift fur
Bankrecht und Bankwirtschaft 1998, z. 4, s. 264 i n., por. wl¥zczegolnosci ss. 266-270
oraz §OI, 7, 9, 10, 12 1 15 tego projektu; S. Nasarre Aznar, O.8tocker, Propuesta de
regulacion de un derecho real de garantia inmobiliaria no accesorio. El ejemplo de la
Europa central, Revista critica de derecho inmobiliario 2002, t.[871, s. 915 1 n.; zob. tez
co do propozycji wprowadzenia nieakcesoryjnego prawa zastawniczego na
nieruchomosci: raport przygotowany dla Komisji Europejskiej: The building of a
European Capital Market, Bruxelles 1966, oraz opracowang przez Miedzynarodowa
Uni¢ Notariatu Lacinskiego propozycje wprowadzenia tzw. eurohipoteki — por. H.G.
Wehrens, E. Gresser, L’eurohypotheque, wyd. 2, Union Internationale du Notariat

Latin, Amsterdam 1994).

II. Uwagi szczegdtowe o dlugu gruntowym i hipotece witasciciela, zmiana Kodeksu

cywilnego 1 ustawy — Prawo o notariacie

1. Majac na uwadze dotychczasowe usytuowanie przepisOw o hipotece wllstawie o
ksiggach wieczystych i hipotece uznano, ze najwtasciwsze jest ulokowanie
przepisOw o dtugu gruntowym roOwniez w tym akcie normatywnym — jako instytucji

zwigzanej, podobnie jak hipoteka, z ksiegami wieczystymi. Przywrocenie w polskim



prawie rzeczowym instytucji dtugu gruntowego wymaga jednak uzupetnienia
katalogu ograniczonych praw rzeczowych wskazanego w projektowanym art. 244

Kodeksu cywilnego.

. Tres¢ i konstrukcje dtugu gruntowego, jako nowego ograniczonego prawa
rzeczowego, okresla proponowany art. 112" ukwh. Dtug gruntowy jest ograniczonym
prawem rzeczowym obcigzajacym nieruchomo$¢, ustanawianym na rzecz
oznaczonej osoby, zwanej ,,uprawnionym”. TreScig tego prawa jest moznosé
dochodzenia zaspokojenia z nieruchomosci bez wzgledu na to, czyja wtasnoScig ona
pozostaje oraz z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi jej wtasciciela.
Dtug gruntowy powinien zosta¢ zawsze wpisany w 0znaczonej sumie pieniezne;j.
Wpis do ksiegi wieczyste] ma charakter konstytutywny. Zawarta w projekcie
definicja dlugu gruntowego nawigzuje do przyjetej w ustawie konstrukcji hipoteki

(art. 65 ukwh).

. Przedmiotem obcigzenia dtugiem gruntowym moze by¢ wiasnos$é nieruchomosci,
udziat wspotwiasciciela nieruchomosci oraz uzytkowanie wieczyste. W tym ostatnim
przypadku prawo rzeczowe obcigza rowniez przedmioty odrgbnej wtasnosci
(budynki lub inne urzadzenia na gruncie). Do dlugu gruntowego ustanowionego na
udziale we wspdOtwtasnosci oraz na uzytkowaniu wieczystym stosuje si¢
odpowiednio przepisy o dtugu gruntowym obcigzajacym nieruchomosé

(projektowany art. 112" ukwh).
proj y

. Zaspokojenie uprawnionego z dlugu gruntowego nastg¢puje co do zasady wedtug
przepisOw o sadowym postgpowaniu egzekucyjnym. Rozwigzanie takie zapewnia
sagdowa kontrole nad realizacja prawa rzeczowego na nieruchomosci i odpowiada
temu, jakie obecnie istnieje w ramach przepisow o hipotece (projektowany art. 112°
ukwh). Niedopuszczalne jest tym samym stosowanie jakichkolwiek innych

sposobOw zaspokojenia.

. Dtug gruntowy zostaje ustanowiony na podstawie zawartej zOWtaScicielem
nieruchomosci umowy o skutku rozporzadzajacym (rzeczowym), jednak, podobnie
jak hipoteka, powstaje dopiero z chwilg wpisu w ksiedze wieczystej. Wpis taki jest
rowniez konieczny, zgodnie z zasadami ogOlnymi Kodeksu cywilnego, do
przeniesienia dtugu gruntowego na inng osobe (art.[345' K.c.). Celowos¢ utrzymania

konstytutywnego charakteru wpisu wiaze si¢ z wymogiem respektowania zasady



jawnosci praw rzeczowych na nieruchomosci (zob. np. J. Wasilkowski, Prawo
rzeczowe w zarysie, Warszawa 1957, s. 327 i n.). Ustanowienie dlugu gruntowego
nastepuje na podstawie umowy migdzy wilascicielem nieruchomosci a uprawnionym,
zawartej w formie aktu notarialnego. Umowa o skutku rozporzadzajacym oraz wpis
sg koniecznymi przestankami przeniesienia lub zmiany tresci dtugu gruntowego oraz
zmiany dlugu gruntowego na hipoteke, hipoteki na dtug gruntowy, bez wzgledu na
posta¢ diugu (listowa lub bez listu) oraz zmiany zwyktego dtugu gruntowego na

listowy i odwrotnie (projektowany art. 112" il@rt. 112 ukwh).

. Charakter dlugu gruntowego powoduje, ze konieczne jest ustawowe uregulowanie
pewnych dodatkowych zagadnien zwigzanych z zakresem swobody stron umowy o

ustanowienie albo przeniesienie dlugu gruntowego.

W pierwszym rzedzie, podobnie jak w przypadku hipoteki, niedopuszczalne jest
ograniczenie wiasciciela nieruchomosci w prawie rozporzadzania nieruchomoscia
obcigzong dtugiem gruntowym (projektowany art. 112* ukwh). Tre$§¢ prawa
rzeczowego moze zosta¢ zmieniona w granicach zakreslonych przez przepisy ustawy
w umowie zawartej migdzy uprawnionym altascicielem nieruchomosci obcigzone;j.

Umowa taka powinna by¢ zawarta wlibrmie aktu notarialnego.

. Dtug gruntowy, w przeciwienstwie do hipoteki, nie wygasa w razie braku
wierzytelnoSci, poniewaz jest prawem samoistnym, a zatem nie zwigzanym
zOktnieniem wierzytelnosSci. Brak jakiegokolwiek zwigzku samego prawa
z@ierzytelnosScia (nieakcesoryjnos¢) stanowi, podobnie jak ma to miejsce na gruncie
prawa niemieckiego, podstawowe kryterium odrOzniajace dtug gruntowy od
hipoteki, bedacej, poza nielicznymi wyjatkami, prawem zawistym od zabezpieczanej
wierzytelnoSci. Z uwagi na t¢ szczegdlng ceche dtugu gruntowego, inaczej niz ma to
miejsce w przypadku hipoteki, prawem tym moga by¢ w praktyce zabezpieczane do
okreslonej wysokosci rozne, zmieniajace si¢ wierzytelnosci bez koniecznosci
ustanawiania nowego prawa zabezpieczajacego kazda z nich (zob. np.: S. Rudnicki,
Hipoteka, zastaw i@rzewtaszczenie na zabezpieczenie jako Srodki zabezpieczenia
kredytu dtugoterminowego wedtug prawa polskiego de lege lata i de lege ferenda,
(w:) IItRongres Notariuszy Rzeczypospolitej Polskiej. Referaty i opracowania,
Poznan - Kluczbork 1999, s. 273 i n.).



Dtug gruntowy nie moze by¢ w konsekwencji uznany za szczegdlng postac¢ hipoteki,
w przypadku ktorej, zgodnie z communis opinio doktryny ildrzecznictwa, istotng
cechg jest uzaleznienie od zabezpieczanej wierzytelnosci. Stad nie bytoby wiasciwe
wprowadzenie modyfikacji przepisow o[ipotece 1 umozliwienie ustanawiania lub
trwania tego prawa jako oderwanego od wierzytelnosci. Z uwagi na szczegdlne
funkcje dlugu gruntowego oraz daleko idaca swobod¢ w zabezpieczaniu
wierzytelnosci, jakg zapewnia ta instytucja, niewystarczajace bytoby tez jedynie
modyfikowanie przepisOw o hipotece kaucyjnej, mimo ze w przypadku tej ostatniej
postaci hipoteki mamy do czynienia niewatpliwie z rozluznieniem wezta

akcesoryjnosci.

. Nieakcesoryjnos¢ dtugu gruntowego nalezy do istotnych cech tego prawa. Widelu
wyraznego wykluczenia mozliwosci powigzania akcesoryjnego tego prawa, projekt
wprowadza szczegdlng norme, zgodnie z ktorg strony umowy o ustanowienie albo
przeniesienie dtugu gruntowego, badz o zmiang jego tresci nie mogg wprowadzac
powigzania tego prawa z innym stosunkiem prawnym albo wierzytelnoscia, co w
rezultacie skutkowatoby niedopuszczalnym ,,uakcesoryjnieniem” dtugu gruntowego.
Z tych samych wzgledow wytaczono, wzorem niektorych obcych systemoOw
prawnych, mozliwos¢ istnienia, badz przeniesienia tego prawa z zastrzezeniem
warunku (por. np. art. 854 kodeksu cywilnego szwajcarskiego). Nie ma jednak
przeszkod, aby prawo to, podobnie jak wszelkie inne ograniczone prawa rzeczowe,
byto ustanawiane na czas oznaczony (projektowany

art. 112°ukwh).

. W praktyce obrotu panstw obcych dtug gruntowy i zblizone instytucje prawa
rzeczowego stuzg przede wszystkim celom zabezpieczenia wierzytelnosci. ZMwagi
na nieakcesoryjnosé tego prawa, powigzanie zierzytelnoscig nie wynika wowczas
z tresci prawa rzeczowego, lecz moze zostal wskazane przez strony w odrebnej
umowie, ktora kreuje stosunek obligacyjny. Umowe takag w piSmiennictwie i
orzecznictwie okresla si¢ jako umowe zabezpieczajacg (por. np.: J. Gotaczynski,
Umowa zabezpieczajaca, (w:) OG¥rodtach i elementach stosunkow cywilnoprawnych.
Ksiega pamigtkowa ku czci prof. Alfreda Kleina, Krakow 2000, s. 1151 n.). W
systemie niemieckim nie jest ona przewidywana w ramach regulacji diugu
gruntowego. Dopuszczalnosé jej zawierania, skuteczno$é oraz zakres uprawnien

wlgowigzaniu z dopuszczalnoscig realizacji dtugu gruntowego stanowig dorobek



orzecznictwa i doktryny. Majac na wzgledzie do§wiadczenia niemieckie oraz
konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony wtasciciela nieruchomosci
obcigzonej, projekt zawiera przepisy regulujace dopuszczalnos¢ i niektore skutki
zwigzane z zawarciem tego rodzaju umowy (projektowany art. 112° ukwh). Taka
odrebna umowa moze okresla¢ cel ustanowienia, badz zakres wykonywania dtugu
gruntowego, a ponadto jednoznacznie wskazywal wierzytelnos¢ oraz stosunek
prawny, z ktdrego wierzytelno$¢ wynika. Ustalenia takie beda istotne szczegdlnie
wowczas, gdy wysokos¢ zabezpieczanej wierzytelnosci bedzie nizsza niz wartosé
dtugu gruntowego. W takim przypadku nalezy si¢ spodziewal, ze umowa
zabezpieczajaca, podobnie jak ma to miejsce w praktyce obrotu na gruncie
przepisOw prawa niemieckiego, bedzie inter alia rozstrzygata, co w razie
zaspokojenia stanie si¢ z wartoSciag przewyzszajaca sume wierzytelnoSci
(w doktrynie niemieckiej por. np. J. Guse, Grundschuld und Ubersicherung, Berlin
2002, s. 116 i n.; H. Wolfsteiner, (w:) W. Wiegand (red.), J. von Staudingers
Kommentar zum Biirgerlichen Gesetzbuch mit FEinfiihrungsgesetz und
Nebengesetzen, Drittes Buch. Sachenrecht,
§ 1113-1203, wyd. 13, Berlin 1996, s. 643-645).

Projekt nie przesadza jednak w sposob szczegdtowy tresci takiej umowy, bowiem w
praktyce postanowienia co do zakresu zabezpieczenia oraz mozliwosci realizacji
dtugu gruntowego moga by¢ bardzo zroznicowane. Definicja umowy zostata zatem
ograniczona do wskazania najistotniejszych elementow, ktore zgodnie z dalszymi

unormowaniami projektu majg bezposredni wptyw na losy dtugu gruntowego.

Po pierwsze, w razie wykonania zobowigzan wynikajacych z takiej umowy,
wlasciciel obcigzonej nieruchomosci moze zadaC przeniesienia prawa rzeczowego
zabezpieczajacego dotychczas wskazang w umowie wierzytelno$¢ na siebie albo

wskazang osobeg trzecig (projektowany art. 112° ust. 5 ukwh).

Po drugie, wprowadzono mozliwos¢ wykupienia dtugu gruntowego przez wiasciciela
nieruchomosci obcigzonej po uptywie trzydziestu lat od jego powstania, jezeli co
innego nie jest uzasadnione celem wskazanym wldmowie. W wypadku wykupienia
wtasciciel nabywa dtug gruntowy jako dtug wiasciciela albo prawo to podlega

wykreSleniu z ksiegi wieczystej (projektowany art. 1127 ust. 2 i 3 ukwh).



10.

Ponadto, umowa ograniczajaca zakres realizacji uprawnien z dtugu gruntowego, z
uwagi na koniecznos$¢ zapewnienia bezpieczenstwa obrotu, powinna by¢ skuteczna
wobec nabywcy tego prawa rzeczowego. Zarazem jednak obcigza si¢ zbywce
obowigzkiem powiadomienia nabywcy o tresci umowy zobowigzujacej pod sankcja
typowa dla niewykonania zobowigzan, alhianowicie odpowiedzialnoSci

odszkodowawczej (projektowany art. 112° ust.[@ ukwh).

Uniezaleznienie dtugu gruntowego od wierzytelnoSci oraz szczeg6lny cel tego prawa
rzeczowego, jaki spelnia ono rowniez w obcych systemach prawnych, a jakim jest
umozliwienie tzw. rezerwacji miejsca hipotecznego przez wtasciciela nieruchomosci
(w piSmiennictwie polskim por. np. M.Bardel, Rozporzadzenie hipotekq przez
wtasciciela na tle systemow roznych ustawodawstw, Krakow 1925, w szczegdlnosci
s. 30; z literatury obcej zob. np. H. Wolfsteiner, (w:) W. Wiegand (red.), J. von
Staudingers Kommentar zum Biirgerlichen Gesetzbuch mit Einfiihrungsgesetz und
Nebengesetzen, Drittes Buch. Sachenrecht, § 1113-1203, wyd. 13, Berlin 1996, s. 36,
53-54), przemawiaja za przyjeciem koncepcji niewygasania dlugu gruntowego
wskutek przejScia na witasciciela nieruchomosci albo nabycia przez uprawnionego
wlasnosSci nieruchomosci (projektowany art.0112° ust. 5, art. 1127 ust. 3 i@rt.00112°
ukwh). Wowczas prawo to moze stuzy¢ dalszym rozporzadzeniom przez wtaSciciela
rzeczy, co w praktyce umozliwia mu przede wszystkim uzyskanie kolejnych
pozyczek lub kredytdw bez koniecznoSci dokonywania nowych obcigzen, i to
dopiero na ostatnim miejscu hipotecznym (por.lOknatowicz, Prawo rzeczowe, wyd.

10, Warszawa 2000, s. 298).

Jest to rozwigzanie stanowigce jeden z wyjatkow od reguty ogolnej, ze konfuzja
powoduje zawsze wygasniecie ograniczonego prawa rzeczowego. Wymaga ono
jednak odpowiedniej zmiany wprowadzajacego te zasade art.[147 K.c. (art. 1 pkt 2
projektu). Funkcja dtugu gruntowego wiasciciela powoduje, ze prawo to nie jest
uwzgledniane w sadowym postepowaniu egzekucyjnym przy sporzadzaniu planu
podziatu pomigdzy wierzycieli sumy uzyskanej z egzekucji z nieruchomosci

(projektowany art. 1024 § 3 K.p.c.).
Konieczno$¢ odstepstwa w przypadku dtugu gruntowego od ogdlnej zasady konfuzji
wigze sie tez z wprowadzeniem jako jego szczegdlnej postaci instytucji listowego

dlugu gruntowego (por. nizej pkt 14 uzasadnienia).
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Projekt wytacza mozliwos¢é ustanowienia ab initio dtugu gruntowego przez
wlasciciela nieruchomosci na swoja rzecz, odmiennie niz ma to miejsce wlprzypadku

analogicznej instytucji prawa niemieckiego.

Wyjatek od zasady konfuzji przewidziano tez w przypadku hipoteki, ktora withzie
istnienia zabezpieczonej wierzytelnosci nie wygasa, mimo przeniesienia na
wlasciciela obcigzonej nieruchomosci (projektowany art.d001' ukwh). Rozwigzanie
takie przewidywato w art. 229 Prawo rzeczowe z 1946 r. Zgodnie z tym przepisem
hipoteka wiasciciela powstaje wowczas, gdy wilasciciel nieruchomosci obcigzonej
hipotekg nie jest dtuznikiem dotychczasowego wierzyciela hipotecznego i nabywa
prawo zastawnicze albo gdy wierzyciel hipoteczny nabywa nieruchomos¢ obcigzong
hipotekg. Wtasciciel nieruchomosci — wierzyciel hipoteczny, podobnie jak wtasciciel
uprawniony z[dtugu gruntowego, nie moze jednak dochodzi¢ zaspokojenia zOtasnej

nieruchomosci.

Z mozliwoscig istnienia dtugu gruntowego wtasciciela wigze si¢ koniecznosé
uzaleznienia wykreslenia dtugu gruntowego od ztozenia oswiadczenia przez
uprawnionego i zgody wiasSciciela nieruchomosci (projektowany art. 112" ilI12*
ukwh). W przypadku dtugu gruntowego terminowego, podstawe wykreslenia prawa
stanowi wniosek witasciciela nieruchomosci. Z tego samego powodu wymagana jest
zgoda wtasciciela na zrzeczenie si¢ dtugu przez uprawnionego. W takim przypadku

wlasciciel moze zadaé przeniesienia tego prawa na siebie.

Opisane reguly wymagaja wprowadzenia szczeg6lnej instytucji umozliwiajacej
wlascicielowi nieruchomosci obcigzonej nabycie dtugu gruntowego, po pierwsze — w
razie spetnienia przestanek wskazanych wlmowie okreslajacej cel ustanowienia lub
zakres wykonywania dlugu gruntowego, a po drugie — w razie uptywu trzydziestu lat
od ustanowienia tego prawa. Tg szczegOlng instytucja jest umowne prawo wykupu
dtugu gruntowego. Moze ono zostaC ujawnione w dziale trzecim ksiegi wieczystej,
przez co staje si¢ skuteczne wobec innych podmiotdw, zgodnie z[MArt. 17 ustawy o
ksiggach wieczystych i hipotece (w szczeg6Olnosci dotyczy to nabywcow diugu
gruntowego od dotychczasowego uprawnionego, art. 16 ust. 2 pkt 2' ukwh).
Uregulowanie ustawowe takiego roszczenia, jako zwigzanego z[dtugiem gruntowym,

stuzy zapewnieniu odpowiedniej ochrony wtascicielowi obcigzonej nieruchomosci.
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Realizacja dlugu gruntowego polega co do zasady na dochodzeniu tego prawa w
sagdowym postepowaniu egzekucyjnym. W celu zapewnienia wtascicielowi
obcigzonej nieruchomosci mozliwosci decydowania o losach nieruchomosci oraz
odcigzania jej bez koniecznosci znoszenia egzekucji, aGbdnoczes$nie nabycia dtugu
gruntowego celem dalszych dyspozycji tym prawem, wprowadzono regute, zgodnie
z ktorg dochodzenie przez uprawnionego zaspokojenia z nieruchomosci jest mozliwe
dopiero wowczas, gdy co najmniej na dwa tygodnie przed ztozeniem wniosku o
egzekucje dtugu gruntowego z nieruchomosci ztozyt on wiascicielowi oswiadczenie
o[damiarze wystapienia z wnioskiem o wszczecie egzekucji oraz zawierajace
wezwanie do wykupienia tego prawa, zas ten z prawa wykupu nie skorzystat

(projektowany art. 1127 ust. 1 ukwh).

Do dtugu gruntowego majg zastosowanie przepisy o zakresie obcigzenia hipoteka i
jej zaspokojeniu, jak rowniez o ochronie hipoteki (art.[34-93 ukwh). Przepisy te
stosuje si¢ odpowiednio (projektowany art. 112'> ukwh). Wykluczono mozliwos$¢
ustanowienia tacznego dtugu gruntowego zMwagi na nieakcesoryjnos¢ tego prawa i
zwigzany z tym brak celowosci wprowadzania rozwigzania analogicznego do tego,

jakie istnieje obecnie wlthmach przepisow o hipotece.

Dtug gruntowy moze byC jednak zmieniony na hipoteke, a hipoteka na diug
gruntowy — w tych wypadkach stosuje si¢ odpowiednio przepisy olstanowieniu
dtugu gruntowego albo o ustanowieniu hipoteki. Mozliwa jest tez zmiana diugu
gruntowego bez listu na dtug listowy i odwrotnie (projektowany art. 112** ukwh). To
samo dotyczy przeksztatcen listu dtugu gruntowego ilipoteki. Zmiany te wymagaja
zgody uprawnionych wpisanych do ksiegi wieczystej w tej samej lub nizszej
kolejnosci tylko wtedy, gdy prawo powstajagce w wyniku zmiany miatoby by¢
wpisane w szerszym zakresie, niz to wynika z[@astrzezenia pierwszenstwa. Wymaga
podkreslenia, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zmiany na dtug gruntowy lub listowy

dtug gruntowy hipotek istniejacych w dniu wejscia jej w zycie (art. 11 projektu.).

Projekt wprowadza mozliwos$¢ ustanowienia dtugu gruntowego wikw. postaci
listowej. List dtugu gruntowego jest dokumentem inkorporujacym to prawo
(projektowane art.[N12'*-112'° ukwh). Ustanowienie listowego dtugu gruntowego
podlega wpisaniu do ksiegi wieczystej. Powstanie listowego dtugu gruntowego
wymaga wskazania w umowie o ustanowieniu dtugu gruntowego zastrzezenia, ze do

powstania tego prawa potrzebne jest wydanie dokumentu listu. Przepisy o liscie
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dlugu gruntowego wzorowane sg czgSciowo na rozwigzaniach przyjetych w
opracowanym w 1937 r. w ramach Komisji Kodyfikacyjnej Rzeczypospolitej
Polskiej projekcie prawa rzeczowego, dotyczacych instytucji listu hipotecznego (art.
261-274 projektu prawa rzeczowego z 1937 r.), a takze nawigzuja do podobnych

rozwigzan istniejacych w niektorych obcych systemach prawnych.

Projektowany przepis art. 112" ukwh precyzuje tres¢ listu dlugu gruntowego, ktory
powinien by¢ sporzadzony na urzgdowym formularzu, ktdorego wzor bedzie okreslac
rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci. Wbzporzadzeniu tym wskazane beda
rowniez szczegdtowe unormowania dotyczace sposobu ilthiejsca zamieszczania na
liscie dtugu gruntowego oswiadczen o[frzeniesieniu prawa oraz zawierajacych zgode
na wykreSlenie listowego dtugu gruntowego z ksiegi wieczystej. Dokument powinien
ponadto zawiera¢ dane, okreslone w projektowanym art. 95' ustawy z dnia 14 lutego
1 9 9 1 r

— Prawo o notariacie (Dz. U. z 2002 r. Nr 42, poz. 369, z pdzn. zm.).

List dlugu gruntowego ma stuzyC przede wszystkim obrotowi inkorporowanym w
nim prawem rzeczowym, bez koniecznoSci kazdorazowego wpisu do ksiegi
wieczystej. Dla przeniesienia listu dlugu gruntowego konieczne jest wydanie
dokumentu oraz oswiadczenie zbywcy o przeniesieniu listu, umieszczone na
odwrotnej stronie listu z podpisem notarialnie poswiadczonym (projektowany art.
112" ukwh i art. 95% § 3 ustawy — Prawo o notariacie). Wowczas, inaczej niz przy

ustanowieniu listowego dtugu gruntowego, wpis nie ma charakteru konstytutywnego.

Listy dlugu gruntowego maja by¢ wydawane przez sady rejonowe prowadzace
ksigge wieczysta, jednak sporzadzane beda przez notariusza sporzadzajacego akt
notarialny[d ustanowieniu listowego diugu gruntowego albo zmianie diugu
gruntowego bez listu na dlug gruntowy listowy. Rozwiazanie takie wymagato
dalszych szczegolnych regulacji dotyczacych sporzadzania ilWydawania listow oraz
wWpisow w ksigeggach wieczystych
(projektowany art. 112"7-112" ukwh oraz art. 95' i nast. ustawy — Prawo
odotariacie). Rozszerzono tym samym katalog czynnoSci notarialnych
olsporzadzanie listow dlugu gruntowego oraz wprowadzenie szczegdtowej regulacji

w tym zakresie.
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Zgodnie z zasadg ogdlng projektu, po sporzadzeniu listu dlugu gruntowego (rowniez
nowego w miejsce pozbawionego mocy albo zastgpczego) notariusz ma obowigzek z
urzedu przesta¢ wraz z aktem notarialnym dokument ten do sagdu prowadzacego
ksigge wieczysta dla nieruchomosci, aby sad mogt ujawnié listowy dtug gruntowy w
ksiedze wieczystej (projektowany art. 95' ustawy — Prawo o notariacie). Sad
obowigzany jest oddali¢ wniosek o wpis w razie niezgodnosci dokumentu zMmowa
ostanowienie listowego dlugu gruntowego (projektowany art. 112'° ukwh).
Listowy diug gruntowy powstaje dopiero z chwilg wydania tego dokumentu, ktory
do tego czasu powinien by¢ przechowywany w aktach ksiggi wieczystej
(projektowany art. 112" ukwh). Proponowany mechanizm, z jednej strony, zapewnia
sagdowa kontrolg nad wydawaniem listow dlugu gruntowego, z[drugiej zas strony,
pozwala unikna¢ obciazenia sagdow wieczystoksiegowych dodatkowym obowigzkiem
sporzadzania tych dokumentow. W rezultacie, z wprowadzonego mechanizmu
sporzadzania listow dlugu gruntowego wynika zasada, ze rOwniez notariusz
pozbawia dokument mocy prawnej (projektowany art. 95° ustawy — Prawo o
notariacie). W przypadku jednak zniszczenia lub uszkodzenia listu diugu
gruntowego, konieczne jest jego umorzenie na zasadach okreS§lonych w dekrecie z
dnia 10 grudnia 1946 r. o umarzaniu utraconych dokumentow (Dz. U. z 1947 r.,
N, poz. 20). Projekt z uwagi na specyfike dokumentu listu dtugu gruntowego 1
konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa obrotu wprowadza pewne zasady
szczegdlne (projektowany art. 112** ukwh oraz art. 95" ustawy — Prawo o notariacie).
Przede wszystkim whlypadku zaginiecia listu dlugu gruntowego odstapiono od
og6lnej reguly wydawania dokumentu zastepczego. Wowczas wypis prawomocnego
postanowienia o umorzeniu listu oraz wniosek bgdacego nowym uprawnionym
podmiotu wpisanego do ksiegi wieczystej stanowig podstawe wpisu zmiany dlugu

listowego na dtug bez listu.

W przypadku tzw. pozaksiggowego obrotu prawem rzeczowym powstaje
konieczno$¢ szczegdlnej regulacji zwigzanej z rozporzadzeniami przez
nieuprawnionego na rzecz dzialajacej w dobrej wierze osoby trzeciej w celu
rozstrzygnigcia ewentualnej kolizji migdzy trescig listu dlugu gruntowego aliescia
ksiggi wieczystej. Projekt wprowadza przede wszystkim domniemanie, ze
uprawnionym jest posiadacz dokumentu legitymujacy si¢ nieprzerwanym szeregiem

oSwiadczen o przeniesieniu listowego dtugu gruntowego (projektowany art. 112%
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ukwh). Unormowaniem szczegdlnym wlStosunku do wyrazonej w art. 5 1 nast.
ustawy o ksiegach wieczystych ilHipotece zasady rekojmi wiary publicznej ksiag
wieczystych jest nowa regulacja, zgodnie z ktorg w razie niezgodnoSci migdzy
treScig listu i ksiggi wieczystej co do osoby uprawnionego, tres¢ dokumentu
rozstrzyga na korzys$¢ nabywcy dtugu gruntowego przez czynnosé prawng od osoby
legitymowanej wedhug tresci listu (projektowany art. 112*' ukwh). Do nabycia

konieczne jest wydanie listu oraz dobra wiara nabywcy (zob. art. 169 K.c.).

Wprowadzenie dtugu gruntowego wymaga, poza nowelizacja art. 244 i1 247 Kodeksu
cywilnego (art. 1 projektu) rowniez zmiany art. 25 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy o ksiggach

wieczystych 1 hipotece (art. 2 pkt 5 projektu).

Dodatkowo w ustawie — Prawo o notariacie, proponuje si¢ dokonanie zmiany
przepisu art. 92 § 1 pkt 4 (art. 5 pkt 3 projektu). W wyniku tej zmiany wldkcie
notarialnym beda zamieszczane — obok dotychczasowych danych osobowych —
takze dane o obywatelstwie. Okreslenie w akcie notarialnym danych dotyczacych
obywatelstwa umozliwi Ministrowi Spraw Wewnetrznych ilAdministracji realizacj¢
ustawowego obowigzku prowadzenia — na podstawie art. 8 ust. 4 ustawy z dnia z
dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z
2004 r. Nr 167, poz. 1758)
— rejestrow nabytych lub objetych przez cudzoziemcdw nieruchomosci, udziatow lub

akcji. Wypis aktu notarialnego stanowi bowiem podstawe wpisu do tych rejestrow.

III. Zmiany w Kodeksie postgpowania cywilnego oraz ustawie — Prawo upadtosciowe i

naprawcze

1. Wprowadzenie do polskiego systemu prawnego dtugu gruntowego wymaga rOwniez

szeregu zmian w Kodeksie postgpowania cywilnego oraz wllstawie — Prawo

upadtosciowe i naprawcze (art. 3 i 10 projektu).

2. W przepisach K.p.c. regulujacych postepowanie rozpoznawcze wprowadzono dwie

zmiany.

Pierwsza z nich dotyczy okreSlenia wartosci przedmiotu sporu, ktorg wlgrzypadku
dtugu gruntowego stanowi suma pieni¢zna, w ktorej wyrazono dtug gruntowy

(proponowany art. 24' K.p.c).
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Druga istotna zmiana w Kodeksie postgpowania cywilnego polega na dodaniu art.

319"

. Dalsze zmiany w Kodeksie postepowania cywilnego dotycza norm z[@akresu
postepowania egzekucyjnego. Obejmuja one przepisy o egzekucji z[praw
majatkowych oraz z nieruchomosci. W pierwszym rzgdzie projekt wprowadza dwa
nowe tytuty egzekucyjne do katalogu wskazanego w art. 777 §00 K.p.c., ktorymi s3:
list dlugu gruntowego oraz odpis ksiegi wieczystej zawierajacy prawomocny wpis
dtugu gruntowego. Projektowane zmiany maja na celu usprawnienie dochodzenia

zaspokojenia z nieruchomosci.

W art. 788 K.p.c. dodano nowy § 3, zgodnie z ktorym sad nadaje klauzule
wykonalno$ci przeciwko nabywcy nieruchomosci wpisanemu w ksigdze
whlieczystej na podstawie tytutu egzekucyjnego dotyczacego wierzytelnosci
zabezpieczonej hipoteka albo dlugu gruntowego, przy czym egzekucj¢ mozna
kierowa¢ wytacznie do tej nieruchomosci. Przepis ten jest wzorowany na regulacji §

213 art. 534 dawnego K.p.c. z 1932 r.

Po przepisie art. 837 K.p.c. dodano przepis art. 837" , ktory umozliwia stosowanie
przepisu art. 837 K.p.c. odpowiednio, gdy tytut wykonawczy zobowigzuje dtuznika
egzekucyjnego nie bedacego diuznikiem osobistym do znoszenia egzekucji z rzeczy

lub praw majatkowych, z ktorych ponosi odpowiedzialnos¢.

W celu wzmocnienia ochrony wtasciciela nieruchomosci obcigzonej dtugiem
gruntowym przewiduje si¢ uzycie instytucji powoddztwa przeciwegzekucyjnego (art.
840 K.p.c.), po dokonaniu jej stosownej modyfikacji. Instytucja ta bedzie mogta byc
wykorzystana wowczas, gdy strony zawra umowe zabezpieczajaca (projektowany
art. 112° ukwh). Jezeli w braku takiej umowy, uprawniony egzekwowatby dhug
gruntowy bez wzgledu na istnienie jakiego$§ zobowigzania wtasciciela
nieruchomosci, to wowczas, zgodnie z[Ago6lng zasada odnoszgcg sie do
nieakcesoryjnych obowigzkéw (czego klasycznym przykladem jest instytucja
weksla), wtascicielowi nieruchomosci przystugiwa¢ powinna ochrona na podstawie

przepisdw o bezpodstawnym wzbogaceniu (nienaleznym Swiadczeniu).

Nowe art. 912" i 912* K.p.c. regulujg kwesti¢ zajecia dtugu gruntowego. WIhkim
przypadku nalezy odpowiednio stosowal przepisy o zajeciu wierzytelnosci

zabezpieczonej hipoteka, natomiast celem zajgcia listowego dlugu gruntowego
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komornik powinien odebrac list i ztozy¢ go do depozytu sadowego. Rozwigzania
przewidziane w tych przepisach wzorowane sa na art.LX oraz art. LIX
rozporzadzenia Prezydenta RP z dnia 27 pazdziernika 1932 r. — Przepisy
wprowadzajace Prawo o sadowym postepowaniu egzekucyjnym (Dz.l. Nr 93, poz.

804).

Sposrdod zmian w przepisach o egzekucji z nieruchomosci istotne znaczenie majg te,
ktore wprowadzaja szczegdlne mechanizmy dotyczace zaspokajania diugu
gruntowego. Uprawniony z dtugu listowego powinien do wniosku oldokonanie opisu
1 oszacowania ztozy¢ list dtugu gruntowego
(art. 943 § 3 K.p.c.). Listowego dtugu gruntowego dotyczy tez planowana zmiana
wlArt.A53 K.p.c. Zgodnie z nowym punktem 8 w § 1 tego przepisu, oglaszajac
ocytacji, komornik powinien zamie$ci¢ wyjasnienie, ze listy dtugu gruntowego nie
beda uwzgledniane w dalszym toku egzekucji, jezeli uprawnieni nie ztoza tych
dokumentdéw najpdzniej na trzy dni przed terminem rozpoczecia licytacji.
Whirzeciwnym razie dlug gruntowy wygasnie z chwilg uprawomocnienia si¢
postanowienia o przysadzeniu wiasnoSci. Listowe dtugi gruntowe zostajag wowczas

wykreslone z ksiegi wieczystej (art. 1003 § 3 K.p.c.).

Zmiany w art. 984 § 1, 1000 § 3, 1003 § 2 oraz 1025 § 1 pkt 5 K.p.c. rOwniez
uwzgledniajag wprowadzenie do porzadku prawnego instytucji dtugu gruntowego.
Polegaja one na zrownaniu dtugu gruntowego z hipoteka, bowiem regulacje w nich
zawarte nie odnosza si¢ bezposrednio do kwestii uzaleznienia hipoteki od

zabezpieczanej wierzytelnoSci.

. Z istoty diugu gruntowego wynika, ze stanowi on samoistne obcigzenie
nieruchomosci, z pewnoscig zatem w przypadku braku albo odpadniecia celu jego
ustanowienia polegajacego na zabezpieczeniu wierzytelnosci, prawo to jako
samodzielne prawo majatkowe powinno byC traktowane w postepowaniu
upadtosciowym i uktadowym co do zasady podobnie jak inne obcigzenia
nieruchomosci. Odrebnie jednak nalezato uregulowac sytuacje, gdy diug gruntowy
zostat ustanowiony dla zabezpieczenia wierzytelnosci. Projekt wychodzi z zatozenia,
ze co do zasady przedstawiony diug gruntowy powinien by¢ postrzegany jako
samoistne prawo majatkowe podlegajace spieniezeniu, jednak w sytuacji istnienia
umowy zawezajacej zakres wykonywania tego prawa albo wskazujacej cel jego

ustanowienia, prawo to nalezy traktowac tak, jak inne prawa przeniesione
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powierniczo na wierzyciela. Z uwagi na specyfike postgpowania upadtosciowego
istnienie powigzania umownego miedzy dlugiem gruntowym a zabezpieczanag
wierzytelnoScig nie moze bowiem pozostawac bez wplywu na sytuacje prawng oraz
zakres zaspokojenia uprawnionego. Dotyczy to sytuacji zaspokojenia z przedmiotu
obcigzonego dtugiem gruntowym odsetek od wierzytelnosci zabezpieczonej dtugiem
gruntowym (art. 92 ust. 2 Prawa upadtosciowego i naprawczego) oraz zaspokojenia z
sumy uzyskanej ze zbycia rzeczy obcigzonej dlugiem gruntowym (art. 336 1 art. 338
Prawa upadtoSciowego i naprawczego). W pozostalym zakresie zmiany maja
charakter dostosowawczy 1 zrownuja diug gruntowy z innymi prawami
zastawniczymi (art.0I3 ust. 2, art. 23 ust. 1 pkt 7, art. 51 ust. 1 pkt 5, art. 81 ust. 113,
art. 130 ust. 1, art. 273 ust. 2, art. 291, art. 292 ust. 1, art. 319 ust.[4 oraz art. 361 pkt

1 Prawa upadtosciowego i naprawczego).

IV. @miany innych ustaw

1. Odpowiednio zmienia si¢ rowniez tres¢ art. 110w § 3, art. 111i § 2, art. 112¢ § 3,
art. 112f § 213, art. 115 § 1 1 art. 115¢ § 1 ustawy z dnia 17[dzerwca 1966 o
postepowaniu egzekucyjnym w administracji (Dz. U. z[A002 r. Nr10, poz. 968, z
pdzn. zm.), art. 16 ust. 2b ustawy z dnia 150hitego 1992 r. o podatku dochodowym od
0s0b prawnych (Dz. U. zA000M Nr 54, poz. 654, z pdzn. zm.), art. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 29[MEierpnia 19970 o listach zastawnych 1 bankach hipotecznych (Dz. U. z[2003
r. Nr 99, poz. 919), althkze art. 1, art. 3 ust. 1, art.[8 ust. 1, art. 7 ust. 1 il@rt. 11 ust. 1
ustawy z[dnia 9 wrze$nia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.00J.
Nr 86, poz. 959, z pdzn. zm.). Zaprojektowane regulacje w ostatniej z'ymienionych
ustaw sg motywowane troskg o to, aby nadmierne obciazenia fiskalne nie zniweczyty
praktycznego znaczenia wprowadzanej instytucji prawnej, bedacej elastycznym
instrumentem, przydatnym przede wszystkim do obstugi kredytow, zwtlaszcza

udzielonych na realizacj¢ zadan inwestycyjnych.

2. Odpowiedniej zmiany wymaga rowniez art. 36 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Ordynacja podatkowa (Dz. U. Nr 137, poz. 926, z p6zn. zm.). Zmiana §0 w art. 36
stanowi konsekwencj¢ dotychczasowego uregulowania w zakresie pierwszenstwa
hipoteki przymusowej ustanowionej dla zabezpieczenia naleznosci podatkowych.

Zmiana whrt.36 § 2 zostala wprowadzona takze wlHonsekwencji obecnie
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obowigzujacych rozwigzan ograniczajacych pierwszenstwo hipoteki przymusowe;j
ustanowionej dla zabezpieczenia naleznosci podatkowych wldytuacji ustanowienia
hipoteki dla zabezpieczenia naleznosci z tytutu kredytu bankowego, a takze w
przypadku, gdy wierzytelno$¢ z takiego kredytu zostata zbyta na rzecz funduszu

sekurytyzacyjnego wlibzumieniu przepisOw o funduszach inwestycyjnych.

V. Ocena skutkdw regulacji

Proponowane w projekcie ustawy przepisy dotycza bezposrednio instytucji
kredytowych i kredytobiorcow. Wprowadzana instytucja dtugu gruntowego ma na celu
zabezpiecza¢ wierzytelnosci pieni¢zne niezaleznie od istnienia samej wierzytelnosci i

bez wzgledu na zmiang osoby wilasciciela.
Projektowana regulacja nie wplynie na rynek pracy oraz sytuacje i rozwQj regionalny.

Wejscie w zycie ustawy bedzie miato pozytywny wptyw na konkurencyjno$¢
wewnetrzng i zewnetrzng gospodarki oraz podniesienie bezpieczenstwa kredytu

realnego.

Projekt ustawy byt przekazany Komisji Wspodlnej Rzadu 1 Samorzadu Terytorialnego,

ktora wyrazita o nim pozytywna opinie.

Projekt powyzszej ustawy, w celu wyrazenia opinii, zostat przedstawiony: Pierwszemu
Prezesowi Sadu Najwyzszego, Przewodniczagcemu Krajowej Rady Sadownictwa,
Prezesowi Narodowego Banku Polskiego, Prezesowi Urzedu Ochrony Konkurencji i
Konsumentow, Prezesowi Naczelnej Rady Adwokackiej, Prezesowi Krajowej Rady
Radcow Prawnych, Prezesowi Krajowej Rady Notarialnej 1 Prezesowi Krajowej Rady
Komorniczej. Ponadto projekt, w ramach konsultacji, przestano: Prezydentowi
Ogolnopolskiej Federacji Stowarzyszen Syndykéw i Likwidatorow w Warszawie,
Prezydentowi Polskiej Federacji Stowarzyszen RzeczoznawcOw Majatkowych,
Prezesowi Krajowej Izby Gospodarczej, Prezesowi Zwiazku Bankdow Polskich,
Prezesowi Fundacji na Rzecz Kredytu Hipotecznego, Prezydentowi Polskiej
Konfederacji Pracodawcow Prywatnych, Prezesowi Fundacji Matych i Srednich
Przedsiebiorcow, Prezesowi Zwiazku Rzemiosta Polskiego, Prezesowi Business

Centere Club oraz Prezydentowi Konfederacji Pracodawcow Polskich.
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Opinie o projekcie byly na ogdt pozytywne. WigkszoS¢ uwag zawartych
wiBtrzymanych opiniach uwzgledniono w projektowanym akcie prawnym. Najczesciej
przewijajaca sie¢ uwaga (m. in. w opinii Przewodniczacego Rady Legislacyjnej i Prezesa
Krajowej Rady Notarialnej), ktorej nie uwzgledniono, byta kwestia wytaczenia w
projekcie mozliwosSci ustanowienia ab initio dtugu gruntowego przez wtasciciela
nieruchomosci (tzw. ,,pierwotny” dtug gruntowy wtiasciciela). Zaznaczy¢ nalezy, ze
przyjecie takiego rozwigzania prowadzitoby w konsekwencji do dalszego ugruntowania
wyjatkow od zasady sukcesji hipotecznej oraz pignoris causa indivisa. Projekt, starajac
si¢ godzi¢ stuszne interesy wtascicieli nieruchomosci z dotychczas respektowanym
stanowiskiem wierzycieli hipotecznych, jedynie czgSciowo odstepuje od tych regut.
Warto zauwazy¢, ze w pewnym zakresie cele zwigzane z ustanowieniem jednostronnie
dtugu gruntowego mozna bedzie realizowaC wykorzystujac instytucje zastrzezenia
pierwszenstwa (art. 13-14 ustawy o ksiggach wieczystych ilipotece). By¢ moze warto
de lege ferenda rozwazy¢ mozliwos¢ zmiany w@akresie tzw. ,,pierwotnego” diugu
gruntowego wtasciciela, obecnie wszakze nie jest to rozwigzanie konieczne dla

funkcjonowania dtugu gruntowego.

Projekt ustawy zostat takze zamieszczony na stronie internetowej Ministerstwa

Sprawiedliwosci.

Przechodzac do oszacowania skutkow finansowych wejscia w zycie projektowanego
aktu prawnego nalezy zauwazy¢, ze wydatki zwigzane zWydrukowaniem formularzy
urz¢dowych listu dtugu gruntowego, ktorych wifierwszym roku obowigzywania ustawy
nalezaloby zabezpieczy¢ w liczbie okoto 10000 egzemplarzy, szacuje si¢, wedlug
obecnych cen, na okoto 100ys. zt. W odniesieniu do ksigg wieczystych prowadzonych
w systemie informatycznym wydatki zwigzane z wejSciem w zycie przedmiotowego
aktu, ktore wynikajg z koniecznosci wprowadzenia zmian w programie informatycznym
dotyczacym prowadzenia ksiggi wieczystej i informatycznym systemie biurowosci,
mieszczg si¢ w zaplanowanej w projekcie budzetu panstwa na 2005 r. kwocie

przeznaczonej na modyfikacje oprogramowania Nowa Ksiega Wieczysta.

Projektowana ustawa spowoduje skutki finansowe dla sektora finansow publicznych.
Wprowadzenie w art. 8 projektu zmiany do art. 36 § 2 Ordynacji podatkowej moze
niekorzystnie wptynaé na skutecznos$¢ egzekucji naleznoSci podmiotdw sektora
publicznego, zabezpieczonych hipotekg przymusowg. Jednak na obecnym etapie prac

nad projektem oszacowanie ich wysokosSci nie jest mozliwe. JednoczeSnie nalezy
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podkresli¢, ze wnioski o wpis dtugu gruntowego lub listu dtugu gruntowego beda
podlegac optacie sagdowej, co tym samym powinno przyczyniC si¢ do zwigkszenia

dochodow budzetu panstwa.

Przedmiot projektowanej regulacji nie jest objety zakresem prawa Unii Europejskie;.
Powyzszy projekt jest objety planem dziatan wynikajacych z raportu ,,Przedsi¢biorczosé¢
w Polsce 2004, ktory Rada Ministrow przyjeta na posiedzeniu w dniu 6 lipca 2004 r.

Z uwagi na konieczno$¢ przygotowania wzordw dokumentdw oraz dostosowania
istniejacego systemu ksigg wieczystych (w tym wprowadzonego w dniu 1 pazdziernika
2003 r. systemu informatycznego prowadzenia tych ksigg) do wymogdw zwigzanych z
wprowadzeniem nowej instytucji dtugu gruntowego przewidziano dla projektowane;j

ustawy roczng vacatio legis.

1/11/tg
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Opinia o zgednosci z prawem Unii Europejskiej projektu ustawy o zmianie ustawy —
Kodeks cywilny i ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz o zmianie niektérych
innych ustaw, wyrazona na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 8 sierpnia 1996 r.
o Komitecie Integracji Europejskiej (Dz. U. nr 106, poz. 494) przez Sekretarza Komitetu
Integracji Europejskiej, Ministra Jaroslawa Pietrasa, dzialajacego z upowaznienia
Przewodniczacego Komitetu Integracji Europejskiej.

W zwigzku z przedstawionym projektem ustawy (pismo nr RM-10-1 86-04) pozwalam
sobie wyrazi¢ nastepujaca opinie:

Przedmiot projektowanej regulacji nie jest objety zakresem prawa Unii Europejskie;.
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Integracji Enropejskiej
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Do uprzejmej wiadomosci: Tomasz Nowakowski
Pan Andrzej Kalwas
Minister Sprawiedliwosei
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projekt

w sprawie sposobu i trybu wydania listu dlugu gruntowego
O

Na podstawie art. 112 * ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych,
hipotece i dlugu gruntowym (Dz. U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 i Nr 125, poz. 1368,
z 2002 r. Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 42, poz. 363 oraz z 2004 r. Nr 172, poz. 1804
iNr ..., poz. ...) zarzgdza si¢, co nastepuje:

§OL.MRozporzadzenie okresla:

1) wzor urz¢gdowego formularza listu dlugu gruntowego i zastgpczego listu dlugu
gruntowego oraz karty dodatkowej;

2) sposob i miejsce zamieszczania na liScie dlugu gruntowego oSwiadczen o przeniesieniu
listu dlugu gruntowego oraz zawierajgcych zgod¢ na wykreslenie dlugu gruntowego
z ksiggi wieczystej;

3) sposob przechowywania listow dlugu gruntowego pozbawionych mocy prawnej;

4) szczegotowy tryb wydania listu dlugu gruntowego;

5) wzor protokolu wydania listu dlugu gruntowego i sposob jego wypelniania;

6) sposob przechowywania w aktach ksigegi wieczystej listu dlugu gruntowego

i zastgpczego listu dlugu gruntowego oraz protokolow ich wydania.

§ 2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o ustawie, nalezy przez to rozumiec ustawe

z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych, hipotece i dlugu gruntowym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace wzory urzedowych formularzy:

1) formularz listu dlugu gruntowego stanowigcy zatacznik nr 1 do rozporzgdzenia;

2) formularz zastgepczego listu dlugu gruntowego stanowigcy zalacznik nr 2 do
rozporzadzenia;

3) formularz karty dodatkowej stanowigcy zalgcznik nr 3 do rozporzadzenia.

2. Urzedowe formularze, o ktorych mowa w ust. 1, okreslone zostaly w formacie Ald
i wykonane s3 na papierze majagcym w przezroczu wodny znak biezacy; napisy sg koloru

czarnego.



§ 4. Urzedowe formularze, o ktorych mowa w § 3, Ministerstwo Sprawiedliwosci
udostepnia notariuszom nieodplatnie, za posrednictwem sgdow rejonowych

prowadzgcych ksiegi wieczyste.

§ 5. 1. Oswiadczenia o przeniesieniu listu dlugu gruntowego sa zamieszczane, pod
kolejnymi numerami porzagdkowymi, na rewersie listu dlugu gruntowego oraz karcie
dodatkowe;j.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera tekst:

,»Przenosze listowy diug gruntowy na nabywee ...c.ceeviieiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiieiiiciecencone
i wydaje temu nabywcy niniejszy list dlugu gruntowego.

cesescecsnnccccnnscccsnness AMIBueeiiinneieiinneeennnnecennneees .

3. Pod tekstem oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1, zamieszcza si¢ czytelny podpis

zbywcy notarialnie poswiadczony.

§ 6. 1. Oswiadczenie uprawnionego o zrzeczeniu si¢ listowego dlugu gruntowego
zamieszcza si¢ na ostatniej pozycji rewersu listowego dlugu gruntowego lub ostatniej
karcie dodatkowej.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera tekst:

»Zrzekam sig listowego dlugu gruntowego i wyrazam zgode¢ na jego wykreslenie z ksiggi

wieczystej Kw Nr......ccccevviiiiiiiiinicinieene.... prowadzonej przez Sad Rejonowy w

eecccccccccccccccccce o

2

.
cevecennsssecccssssnsssccccsssssasses QMIBeciieersnnneeeceersennnnssccccsscnnnnssccals s

3. Pod tekstem oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1, zamieszcza si¢ czytelny podpis

uprawnionego notarialnie poswiadczony.

§ 7. 1. Oswiadczenie uprawnionego o wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z umowy,
o ktorej mowa w art. 1126 ustawy, zamieszcza si¢ na ostatniej pozycji rewersu listowego
dhugu gruntowego lub ostatniej karcie dodatkowe;j.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera tekst:

»,Oswiadczam, ze wlasciciel nieruchomosci obcigzonej listowym dlugiem
GrUNTOWYM.ueiuiinrienienessnrcsnssnsssnssesssnscenssnssesssss Wykonal zobowigzania wynikajgce

Z UmMOWY Zawarte] W dNil..ccieiiiiiiieiieeieeieriorcetestoscsscssosssncsnsssssssssnssnns

dni
PR 4| 1 £ TN gt



3. Pod tekstem oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1, zamieszcza si¢ czytelny podpis

uprawnionego notarialnie poswiadczony.

§ 8. Oswiadczenia, o ktorych mowa w § 5 — 7, zbywca lub uprawniony sporzadza

pismem recznym przy uzyciu atramentu lub innego trwatego srodka.

§ 9. Notariusz, przy dolgczaniu kazdej kolejnej karty dodatkowej, zamieszcza na
rewersie listu dlugu gruntowego lub poprzedniej karcie dodatkowej adnotacje

o dolfgczeniu karty z jej kolejnym numerem porzadkowym.

§ 10. 1. Po dokonaniu wpisu w ksiedze wieczystej, list dlugu gruntowego przechowuje si¢
w aktach ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci obcigzonej, w zalakowanej
kopercie o0 wymiarach tego listu, trwale polaczonej z aktami.

2. Ksigge wieczystg wraz z aktami, zawierajgcymi list dlugu gruntowego do czasu jego
wydania przechowuje si¢ w archiwum pod zamkni¢ciem, w oddzielnej czesci

pomieszczenia przeznaczonego do przechowywania ksigg wieczystych.

§ 11. 1. Protokol wydania listowego dlugu gruntowego wypelnia czytelnym pismem
pracownik sagdowy pod kierunkiem sedziego lub referendarza sagdowego.

2. Wzor protokotu, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi zalgcznik nr 4 do rozporzadzenia.
3. Uprawniony, a takze sedzia lub referendarz sadowy zamieszczajg czytelne podpisy na
protokole wydania listu dlugu gruntowego przy uzyciu atramentu lub innego trwalego
srodka.

4. Wypelniony protokot wydania listu dlugu gruntowego dolacza si¢ do akt ksiegi
wieczystej w porzadku chronologicznym, nadajac mu kolejny numer karty wedlug

zasad biurowosci sgdowe;j.

§ 12. 1. Po wypelnieniu protokotu, o ktorym mowa w § 11, na liscie dlugu gruntowego
zamieszcza si¢ imig¢ i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe sedziego lub referendarza
sadowego, a sedzia lub referendarz sgdowy sklada na liScie swoj czytelny podpis
sporzgdzony przy uzyciu atramentu lub innego trwatego srodka.

2. Pracownik sgdowy, po wykonaniu czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, na polecenie

sedziego lub referendarza sagdowego, zamieszcza na liscie dlugu gruntowego pismem



maszynowym dane, o ktorych mowa w art. 11218 ust. 2 ustawy, oraz odciska piecze¢c

urzedowa sgdu, ktory wydat list dlugu gruntowego.

§ 13. 1. List dlugu gruntowego pozbawiony mocy prawnej przechowuje si¢ w aktach
ksiggi wieczystej prowadzonej przez sad rejonowy dla nieruchomosci obcigzonej,
w zamknigtej kopercie o wymiarach tego listu, wszytej pod kolejnym numerem karty
tych akt.

2. Koperte, w ktorej przechowuje sig list, o ktorym mowa w ust. 1, opisuje si¢ przez
wskazanie numeru ksiegi wieczystej, daty pozbawienia mocy prawnej listu dlugu
gruntowego oraz imienia i nazwiska notariusza lub zastepcy notariusza i siedziby

kancelarii notarialnej, a takze wskazanie numeru repertorium A.

§ 14. Przepisy § 5 - 11 i § 13 stosuje si¢ odpowiednio do zastepczego listu dlugu

gruntowego.

§ 15. Rozporzgdzenie wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Minister Sprawiedliwosci
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Zatgczniki do rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci

1T T (poz........)
O
Zatacznik Nr 1
O

Formularz listu dtugu gruntowego
Strona pierwsza (awers)
(I

LIST DEUGU GRUNTOWEGO

O
na sume pieniezng
O
O
s}o i e LTI R R T
O
O
O

0 cia a3 ce g o T AT

ooooao

Ksiega Wieczysta Kw Nr

prowadzonalprzez Sad Rejonowy

O

ustanowionego na rzecz uprawnionegoIMMMIITIT]

O

O

O

do dnia

O

Sporzadzony przez

prowadzacego Kancelarie w

O

Podpis wlasciciela nieruchomoscillllMTP odpis notariusza

O

O

O

Wydat Sad Rejonowy

wydano w NI
AT i o TR RN
(T o d z. O i v . [T

O

(TP o d pis sedziego(referendarza sadowego)
T R
MMMMPieczec Sadu

O

m

Ministerstwo Sprawiedliwosci



Strona druga (rewers)




Zatacznik Nr 2
Formularz zastgpczego listu dtugu gruntowego
Strona pierwsza (awers)

(T
O

ZASTEPCZY LIST DLUGU GRUNTOWEGO
O

na sume pieni¢zng

O
O
s}o i e LTI R R T
O
O
O
0 cia a3 ce g o I AT
O
O
O
O
O
O

Ksiega Wieczysta Kw Nr

prowadzonalprzez Sad Rejonowy

O

ustanowionego na rzecz uprawnionegoIIMMIITIT]
O

O

O

do dnia

O

Sporzadzony przez

prowadzacego Kancelarie w

w miejsce zniszczonego(uszkodzonego)Listu dlugu gruntowego, wydanego przez Sad Rejonowy
w dniu

O

Podpis wlasciciela nieruchomoscillllIMIITP odpis notariusza

O

O

O

Wydat Sad Rejonowy

'wy d an o v [ R

i a [ TN ] ... C RO v v CONME RN
O

(T T IR o d pis sedziego(referendarza sadowego)

L A UAT
(CTHMTTNTT

MNP ieczeé Sqdu

O

O

Ministerstwo Sprawiedliwosci



Strona druga (rewers)




Zatacznik nr 3
Urzedowy formularz karty dodatkowej do listu dtugu gruntowego




Zalacznik nr 4

Sad Rejonowy W....ooevviniiniiinninnenens R o | 1 : TSRO of
Wydzial Ksigg Wieczystych

Protokol wydania listu dlugu gruntowego

W Sadzie Rejonowym w .....cceevvvvvneeeeeee W dnil wovveieenienniennn.... 1. przed sedzig/

referendarzem SQAOWYML....ccccvuiiiiiiniiiiiiniiieiiniiieiinienecsnscesssnssescsnscnsssnssessss StAWIl

uprawniony z listowego dlugu gruntowego, obcigzajacego nieruchomos¢, dla ktorej Sad
Rejonowy w ....ccceeevvvevieinninne.... prowadzi ksigge wieczystag o numerze Kw Nr

Tozsamos¢ stawajgcego ustalono na podstawie O

Sedzia/referendarz sadowy stwierdza, ze wpis listowego dlugu gruntowego do ksiggi
wieczystej Kw Nr ..................uprawomocnil si¢ Z dniem..............ccccueee
W tym miejscu sedzia/referendarz sgdowy w obecnosSci uprawnionego wylgcza z akt

ksiggi wieczystej Kw Nr .................... i otwiera zalakowang koperte, protokolant

zamieszcza na liScie dlugu gruntowego dane, o ktorych mowa w art. 11215 ust. 1 pkt 2i
3 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych, hipotece i dlugu gruntowym.
Sedzia/referendarz sgdowy ......cccceevviiniiinniiieiiiniciniennneeneee...podpisuje list dlugu
gruntowego i po odciSnigciu pieczeci urzedowej Sagdu Rejonowego W ......cceeeeeannns
wydaje list dlugu gruntowego UPrawnionemMU........ccveeeiereierinrcenrenacenscansaessesy KEOTY
potwierdza podpisem wydanie w dniu..................0 godz. .......... min...... listu dlugu

gruntowego.

Podpis uprawnionego

Podpis sedziego / referendarza sadowego

Podpis protokolanta.
83/10/esz



Uzasadnienie

[Rozporzadzenie stanowi wykonanie delegacji zawartej w art. 112 * ustawy z dnia
6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych, hipotece i dlugu gruntowym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 124, poz. 1361 i Nr 125, poz. 1368, z 2002 r. Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 42,
poz. 363, z 2004 r. Nr 172, poz. 1804 oraz Dz. U. ).

Projektowane rozporzadzenie okresla:

- wzor urzedowego formularza listu dlugu gruntowego i zastepczego listu dlugu
gruntowego oraz karty dodatkowej;

- sposob i miejsce zamieszczania na liScie dlugu gruntowego oswiadczen o przeniesieniu
listu dlugu gruntowego oraz zawierajgcych zgod¢ na wykreslenie dlugu gruntowego
z ksiggi wieczystej;

- sposob przechowywania listow dlugu gruntowego pozbawionych mocy prawnej;

- szczegolowy tryb wydania listu dlugu gruntowego;

- wzor protokotu wydania listu dlugu gruntowego i sposob jego wypelniania;

- sposob przechowywania w aktach ksiegi wieczystej listu dlugu gruntowego
i zastepczego listu dlugu gruntowego oraz protokotu ich wydania.

Urzedowe formularze listu dlugu gruntowego, zastepczego listu dlugu gruntowego
i karty dodatkowej beda wykonane w formacie A 4 i na papierze majacym
w przezroczu wodny znak biezacy. Wzory urzgdowych formularzy stanowig zalaczniki
nr 1 do 3 do rozporzadzenia.

Powyisze formularze zostang udost¢gpnione przez Ministerstwo SprawiedliwosSci
notariuszom nieodplatnie za posrednictwem sgdow rejonowych prowadzacych ksiggi
wieczyste.

W rozporzgdzeniu zaproponowano teksty oswiadczen, jakie sktadane sg przy
przeniesieniu i zrzeczeniu si¢ listowego dlugu gruntowego, a takze o wykonaniu
zobowigzan wynikajgcych z umowy, o ktérej mowa w art. 112° ustawy o ksiggach
wieczystych i hipotece.

Rozporzgdzenie w sposob szczegotowy reguluje sposob wypelniania formularzy

majgcy zapewnié trwalos¢ listu dlugu gruntowego i bezpieczenstwo obrotu.



Nadto projekt normuje problematyke przechowywania listow dlugu gruntowego do
czasu ich wydania uprawnionemu oraz listow dlugu gruntowego pozbawionych mocy
prawnej.

W zalgczniku numer 4 wprowadza si¢ wzor protokolu wydania listu dlugu
gruntowego, ktory sporzadza si¢ w sadzie.

Zaproponowane w projekcie przepisy w zakresie listu dlugu gruntowego stosuje si¢

odpowiednio do zastepczego listu dlugu gruntowego.
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